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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Abildskov Invest ApS
Norresavej 14 A
8800 Viborg

CVR-nr. 28 86 92 66
Stiftet: 1. juli 2005
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Klaus Abildskov Vesel
Pengeinstitut Vestjysk Bank A/S, Viborg
St. Sct. Pederstreede 4
8800 Viborg
Revisor Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg

Ejerforhold Abildskov Holding ApS, Nerresevej 14 A, 8800 Viborg
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Abildskov Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 2 6 2024
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Abildskov Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023
p4 grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den  2&/6 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af si veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og operationelle
leasingomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og 5ar 6%
inventar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pid grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ........cccccecniiiiniininecneeeneenns 432.828 145.170
1 PersonaleomKOStninger........cocceeerernimiieerieenneeeiessnnnec e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKLIVET ..ovevveceeecciiriiiciiiciici et -149.321 -166.811
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer-............... 283.507 -21.641
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 190.000 172.000
DRIFTSRESULTAT .......ccoooviiiiiirninicnnecennccei 473.507 150.359
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra
tilknyttede virksomheder ..........c.ccouvivivevvicvinineennrnnennens -163.284 -92.259
Andre finansielle omKoStninger.........ccocvveiiineriiiiiininenns -274.000 -115.103
RESULTAT FOR SKAT ......ccooccivciriiiiniiinnicn, 36.223 -57.003
Skat af arets resultat........coccoceeveveeneceininiicniiinin s 5.692 2.233
ARETS RESULTAT .....cooiieienienreereeeeeere e, 41.915 | -54.770
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........ccooveveverennneciriciiiee e 41.915 -54.770
DISPONERET I ALT.......cccecooiiiiiiiiviiiiinicnciiecnnens 41.915 ) -54.770
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

2 Investeringsejendomme .........ccccovvvnievvemrrereninenesennns 10.066.764 9.876.764
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar ...............cc....... 60.385 209.706
Materielle anlaegsaktiver...............cocoininininnnn, 10.127.149 10.086.470
ANLAEGSAKTIVER..........ccocoovvviinininicneciens 10.127.149 10.086.470
SelSKADSSKAL .. .eveeerenvereeeeereiiniiieiicirsereene e ereaeereenaes 0 17.600
Andre tilgodehavender........cco.cocvvevnninnininiiiinniniieies 0 16.547
Tilgodehavender .............cccocoviiiiiiniinnnininniens 0 34.147
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 0 34.147
AKTIVER........ccoiiiirrereeneceeecnniinsistie s rere s 10.127.149 10.120.617
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Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Henseattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gezld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

2023 2022
200.000 200.000
4.107.788 1.657.330
4.307.788 1.857.330
534.336 526.367
534.336 526.367
3.551.738 3.568.419
3.551.738 3.568.419
37.825 292.572
1.361.739 1.342.237
10.000 10.000
1 2.236.520
269.537 287.172
54.185 0
1.733.287 4.168.501
5.285.025 7.736.920
10.127.149

10.120.617
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NOTER

2023 2022

1 Personaleomkostninger
Antal personer beska&ftiget ... 1 1
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NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

2 Materielle anlzegsaktiver

KOSIPIiS, PrimoO ..ccueeevrereciecinceiiiiisissisicre e 8.275.554 884.056
Kostpris 31. december 2023 ... 8.275.554 884.056
Opskrivninger, Primo...........coeceinivninininneseneeneenane 1.601.210 0
Arets OPSKIIVIINGET .....voveveveriececietreenissee e nreenee 190.000 0
Opskrivninger 31. december 2023............cccoviiiiininnnianne 1.791.210 0
Af-/nedskrivninger, primo ......c..oocceveeereeriiiniesneennnes 0 -674.350
Arets af-/nedsKIivVIiNGer .......ovevrveevrveieeir e 0 -149.321
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 .........cocceeveennen. 0 -823.671
Materielle anleegsaktiverialt.............cccoeviininnan. 10.066.764 60.385

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme i Viborg og omegn. Ejendomme
veerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.
Afkastkravet for selskabets kontorejendomme udger 7,75%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7,75%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.
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NOTER
Gald i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar
3  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld................... 3.860.991 3.589.563 37.825 2.647.896
3.589.563 37.825 2.647.896

3.860.991

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hzfter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af

administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Viborg er der stillet folgende

sikkerheder:

Skadeslasbrev nom. tkr. 2.400. samt ejerpantebrev tkr. 800. i udlejningsejendommen
Klokkestobervej 16, hvis regnskabsmassige vaerdi udger tkr. 5.250.

Ejerpantebrev nom. tkr. 500. i ejendommen Hgjtoften 11, hvis regnskabsmeessige veerdi

udger tkr. 4.817.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 3.590.- er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger tkr. 10.067.-
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