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Abildskov Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Abildskov Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den [ 1/ é 2018
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Abildskov Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Abildskov Invest ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlagger og udferer handlinger med henblik pad at opnd begranset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med édrsregnskabet eller vores viden opnédet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i1 ledelsesberetningen.

Viborg, den /{ /5 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Abildskov Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme samt at

drive virksomhed med handel og avl af topheste og al i forbindelse dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2017 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som

varende utilfredsstillende.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vasentlig karakter, at det krever omtale i1 ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over legbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter leonninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdianszttelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar behandles som investeringsaktiver, hvorfor de males til
kostpris og der afskrives ikke herpa.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar verdiansattes ved forste indregning til kostpris med tilleeg
af kebsomkostninger. Kostprisen males efterfelgende til dagsvardi(markedsvaerdi).

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Lejeindtegter af investeringsejendomme.......................
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omKoOStNINGET ...........ccovevverreririrreereenenns

BRUTTORESULYAT npmmnennmmmmimianams

Andre driftsomkosStNINEer. .ousemmmnmnsosmmsmesiiss

Resultat af ordinzer drift feor
dagsvaerdireguleringer ...........c.ococcevviveviiiiciiieciiee

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme............

DRIFTSRESULTAT ;icvoumimaomsenmssovsnsmssmmnisssssnmsmns

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMBEAET ....coeeiviiiiiiieieceeece e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder .........ccccooevieiiiniinnininine,
Andre finansielle omKostninger..........occcoeveeeerererreenenne.

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .....................

1 Bkataticetsrestilalcnvusmemnenensnrs s miem

ARETS RESULTAT ....ooooioeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSultat........o..vee e

DISPONERET I ALT .....cccooiiiiiiiiiiiiiicieceeenee
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2017 2016
393.779 414.446
-149.196 -212.126
-15.397 -36.056
229.186 166.264
-100.000 0
129.186 166.264
-410.466 0
-281.280 166.264
780 0
-29.776 -20.282
-57.744 -111.321
-368.020 34.661
1457 -93.033
-366.763 -58.372
-366.763 -58.372
-366.763 -58.372




Abildskov Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

2 Iovestermoeleitomitie. mummnimmivmsimma g 4.477.000 338759
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar............ccccceeuee. 80.000 100.000
Materielle anleegsaktiver .. ....ommsavmisiasssimss 4.557.000 7.438.759
ANLAEGSAKTIVER. ..o 4.557.000 7.438.759
Tilgadehavender . uwmismmsnpsmrnmesammrnrsiss 281.250 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 43.481 1
Tilgodehaventder....ouwaimmammsmnsnsrswesomssriss 324.731 1
Likvide beholdminger ...sumwsmsesnmmmmmsrmvmmios 67.626 0
OMSATNINGSAKTIVER ... 392.357 1
AKTIVER. ..ottt 4.949.357 7.438.760
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Virkspmbied skapitalce s
OVErfort TESUILAL.....ocemeeeee e eeeae s

3 EGENKAPITAL .......ousmmanmmmmanssmssss

Henseattelse til udskudt skat ....ooovveeeeieeeeeeieieiieeeieeeeevienn,

HENSATTE FORPLIGTELSER ..............cccooiiinen.

Prietielemell .o nmmmunnmuisimsmsms s
DEPOSITA vttt eenn s

4 Langfristede gaeldsforpligtelser.....................cccooone.

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser

KreditinStitutter.......ocvviieeiieee e
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccovveivieeennnen.
Selskabsskat......cccveeeiviiiiiiriceiicceircce e
Ly S s o R TR S S S

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccccocveenene.

GALDSFORPLIGTELSER................cccenvnnininnnsnrinnne

PASSIVER .....cooiiiiiiiiiiiiiccine e

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
200.000 200.000
1.789.461 2.156.224
1.989.461 2.356.224
502.000 503.257
502.000 503.257
1.911.695 2.357.641
0 138.000
1.911.695 2.495.691
138.000 15.950
0 904.685

385.706 1.085.925
0 0

22.495 42.086

0 34.942

546.201 2.083.588
2.457.896 4.579.279
4.949.357 7.438.760




Abildskov Invest ApS

NOTER
2017 2016
1 Skat af arets resultat
Regulering af vdskudt skat .mmminssrseaien -1.257 31.257
Regulering af tidligere frs sltat oo wmmimmsssnmssmnssns 0 61.776
Skat af drets resultatialt............................ -1.257 93.033
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NOTER

2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO tvvvvieiiieeiieeeseirenesee e esiseeeeiseessinseseans
Tilgang i arets 1ob ....coccoviviniiiiniiinin
Afgang T Arets 10D courmsmamssomsvimovsmsmesm.

Kastpris 31. deceiiber 2017 oo smsammsas

Opskrivninges; prmo.....«wasmnsen s
Rerels opSkiVHIERr s s s

Opskrivninger 31. december 2017.......ccooevveiviiiiinninnenns

Materielle anlaegsaktiverialt....................c.ocoiiiiie.

Andre anleg,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
6.465.549 100.000
43.707 305.000
-3.050.466 -325.000
3.458.790 80.000
873.210 0
145.000 0
1.018.210 0
4.477.000 80.000

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom 1 Jylland. Ejendomme vardiansattes

drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige

pengestromme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udgor 5-8%
Afkastkravet for selskabets industriejendomme udgor 6-10%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7%.

Dagsveardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virtksomhedskapital ......cccccoviemscsiniss 200.000 0 200.000
Overfert resultat oo nimrssss 2.156.224 -366.763 1.789.461
2.356.224 -366.763 1.989.461
Virksomhedskapitalen bestéar af 200 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Geld i alt Geald i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ér
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald......coooueeee.e. 2.373.641 1.911.695 0 -997.673
DEpOsItalc s snsmsiassiis 138.000 138.000 138.000 0
2.511.641 2.049.695 138.000 -997.673

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.
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NOTER

2017 2016
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Viborg er der stillet folgende
sikkerheder:

Skadeslosbrev nom. tkr. 2.400. i udlejningsejendommen, hvis regnskabsmaessige vardi udger
tkr. 4.477.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa tkr. 1.933, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger tkr. 4.477.
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