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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Abildskov Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 285 2019
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Abildskov Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
drsregnskabet og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &drsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 28/5 2019

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel7138
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Abildskov Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme samt at
drive virksomhed med handel og avl af topheste og al i forbindelse dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2018 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
péavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver 0g
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzgges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ej endomsomkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Side 9
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restvardi
Andre anlag, driftsmateriel og 5ar 16 %
inventar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Abildskov Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
Lejeindtagter af investeringsejendomme....................... 473.172 393.779
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -175.944 -149.196
Andre eksterne omKOStNINZer...........ccoovvvvevervveeerereeenne. -71.829 -15.397
BRUTTORESULTAT .....ccoooviitiiiieeeee e, 225.399 229.186
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
A PSAKTINED . oovrovsmummvsimpnsser s s b -44.485 0
Andre driftsomkostninger..............ccoooeveeeiveeneeeeesan. 0 -100.000
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... 180.914 129.186
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -30.000 -410.466
DRIFTSRESULTAT ..........coooooiireeeeeceecee e, 150.914 -281.280
Adidre finansielle Indbegter s 8.525 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
2 LT 1 T U S —————————— 0 780
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virsomheder. e ssaissisimmee: -15.609 -29.776
Andre finansielle omkostninger..............ccoocovvveeeeennn... -67.792 -57.744
RESULTAT FOR SKAT .....cccoooviiiiiiieeee, 76.038 -368.020
Skat af drets resultat...........cocoovvivioiiiiiiiieeeceee e -17.000 1.257
ARETS RESULTAT .onnninisssssisitisnmmmmnen 59.038 -366.763
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........o.ocooeveveeiveiiiiieieeeeeeeeen 59.038 -366.763
DISPONERET TALT .....coooooiiiiiiiiee e 59.038 -366.763
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Abildskov Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
1 Investeringaelendonime s smssimmsmeerars 0.133.866 4.477.000
1 Andre anlag, driftsmateriel og inventar......................... 275415 80.000
Matericlle anleegsalitiver . ..conumomuscssanss 9.409.281 4.557.000
ANLAEGSAKTIVER...........ocooviiicieeeeeeeeeren 9.409.281 4.557.000

Tilgodehavender fra udlejning af
INVesteringsejendomme .............cooeeveeveeeeeeeeeneeeeeserennn, 0 281.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 43.480
Andictilgodehavender s siisismiesmmmmnmmmes 56837 0
Tilgodehavender ... 56.857 324.730
Likvide beholdninger .....................ccoocoovvvieevvinn. 200.098 67.626
OMSATNINGSAKTIVER .........ocooooiiiree, 256.955 392.356
ARTIVER 5005500 mmems samaremarserassismmsssssasmonmpsssesasss 9.666.236 4.949.356
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Abildskov Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital ...ocaummepennirpnansmssis 200.000 200.000
Overfort reSulat....maammsaminmmsmmmesassssmermess 1.848.498 1.789.461
EGENKAPITAL.......oooiiceeeesceeeeeee e, 2.048.498 1.989.461
Henszttelse til udskudt skat ..............cocoeveviviuecreeernenn. 519.000 502.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ............................... 519.000 502.000
a2 Lol (o 1 L A ————————— 4.789.498 1.911.695
DO v msmmetonsinie i o ssm aSi T ES HA sasaopna wms eSS 0 0
2 Langfristede geeldsforpligtelser-...................cccco........ 4.789.498 1.911.695
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 253.000 138.000
Koo tnSDIUREY cciiimisinmmissmmmrmmenmsssn ssssmsmsersssissmes 1.269.575 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 211.450 0
Geld til tilknyttede virksomheder ................ocovennn...... 565.215 385.705
Anden gald.........ccoeiniviniie e, 10.000 22.495
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................... 2.309.240 546.200
GALDSFORPLIGTELSER ..............coccoevvvenn. 7.098.738 2.457.895
PASSIVER . ...oovsuvsumssmmissimisnnsss i@ i 9.666.236 4.949.356

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Andre anlzg,
Investerings- driftsmateriel
gjendomme og inventar

Materielle anlzegsaktiver
KOStPris, Primo .......ccocovviviieeiiriiieecceeeee e 3.458.790 80.000
Tilgang 1 Arets 10b .........coeveiiviiieeeeeeeeeeeeeee 4.686.866 239.900
Kostpris 31. december 2018 .........c.ocvoveeeeeeeeeeeennn.. 8.145.656 319.900
OpsKrivninger, primo.......co.ocveeereeeereeeieeeeeee oo 1.018.210 0
AT i DS 100 ves o -30.000 0
Opskrivninger 31. december 2018.........ccooovvveveveeeenn. 088.210 0
Arets af-/nedskriviinger ............coooovvevooovrooeosooe 0 -44.485
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 ...........cvvenee...... 0 -44.485
Materielle anlaegsaktiverialt.......................ccococoe.... 9.133.866 275.415

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
vardiansettes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ej endomsmazglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udgor 5-8%
Afkastkravet for selskabets industriejendomme udgor 6-10%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgores til 7%.

Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtzegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Side 14
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NOTER
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet
primo ultimo andel
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 1.911.695 5.042.498 253.000
Deposita.........cccoovvuennee. 138.000 0 0
2.049.695 5.042.498 253.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Restgeld efter
5ar

3.587.000
0

3.587.000

Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Viborg er der stillet folgende

sikkerheder:

Skadeslasbrev nom. tkr. 2.400. i udlejningsejendommen Klokkestabervej 16, hvis

regnskabsmassige vaerdi udger tkr. 4.447.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 5.090, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmeassige vardi udger tkr. 9.134.
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