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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Abildskov Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, dend¥6 2017

‘ ir k/i\_m \

1” \4)

| \ '

LK s’Abildskov Vasel
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Abildskov Invest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udforer specifikt kravede supplerende handlinger med
henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den A5/6 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-n 155119

Lars Olsen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme samt at
drive virksomhed med handel og avl af topheste og al i forbindelse dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde hzndelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hzafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar behandles som investeringsaktiver, hvorfor de males til
kostpris og der afskrives ikke herpa.

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar veerdiansattes ved forste indregning til kostpris med tilleeg
af kebsomkostninger. Kostprisen males efterfolgende til dagsvaerdi(markedsvardi).

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegdaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgoerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, miles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@WRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Lejeindtagter af investeringsejendomme.........cccoevveennee 414.446 462.733
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -212.126 -101.892
Andreekstorne omkostnger ..o -36.056 -54.858
BRUTTORESULTAT ...t 166.264 305.983
1 PersonaleomKkoStninger.......c.ccvevvvevveniiniiniiiiiiiniaieenns 0 -30.000
DRIFTSRESULTAT ..ccooninsniiimuvmssmmassamissamssveive 166.264 275.983
Andre finansielle indieegler sumsmanvammmsissasasveniss 0 16.102
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tillknyttede virksomheder s asnusasimsmnrmesos -20.282 0
2  Andre hinansielle omkostiinger: . ssusmremsrassmsen -111.321 -79.210
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 34.661 212.875
3 Skat af drets resultat..........cccooviiiiiiiniins -93.033 -84.934
ARETS BESULTAT 1ooumuummsmumsmmmsssm -58.372 127.941
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
=~ L -58.372 127.941
DISPONERET T ALT vvoisvusnsnommmmmsmomvussasss -58.372 127.941
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

4 Investeringsejendomme........ccosrecerseesossensiessmssinssnnersnsss 7.338. 759 7.088.666
4 Andre anlag, driftsmateriel og inventar...........cccoooveenne 100.001 100.000
Matericlle anleegsakiver . ... ammsnsimisammssnvivssi 7.438.760 7.188.666
ANLAGSAKTIVER ..o 7.438.760 7.188.666
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 506.732
SEISKAIERKRAL. . .conscmsrsmmnsensnsrsnssnsatis sessmbiisiaibagsiissamisRasssns 0 85.361
THlzodehaVemder .. s samummsonresmsessmmesiam s 0 592.093
Likvide Dehol@nINger ... ivsesmissoassonnssvavsasvnnees 0 674
OMSETNINGSAKTIVER . ...ovvsuismummmaamias: 0 592.767
AKTIVEL........oconmmmmminssannnesssatisis i s iamses s st 7.438.760 7.781.433
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital .........ccooevrivimriieiiiniieneeeceecee, 200.000 200.000
Overfort resultat.conunnmanammsramamnmmve 2.156.224 2.214.596

5  EGENBAPELAL... st 2.356.224 2.414.596
Henssttelseti]l ndskudtsloat «ommsssemsssaessmnie 503.257 472.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccoocoiviinenn 503.257 472.000
Prioritetsgaeld.........ccooiiiiiiiiiiii e 2.357.691 3.869.910
Deposita ossumssmesmmommommevsmssisminssimyiesssina 138.000 156.000

6 Langfristede gaeldsforpligtelser.................................. 2.495.691 4.025.910
Kortfristet andel af langtristede geeldstorpligtelser........ 15.950 15.868
Kreditinstitatlor ... ommsmmmsvspsimasmm s s 904.685 718.111
Gald til tilknyttede virkesombeder .o.commemmmrs 1.085.925 2.300

E T e 42.086 125.620
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..................... 34.942 7.028
Kortfristede geldsforpligtelser ..................c..c.cccceee 2.083.588 868.927
GALDSFORPLIGTELSER .........oooncoonimiassmes 4.579.279 4.894.837
PASSIVER ... 7.438.760 7.781.433

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Personaleomkostninger
LI T o o s S L A e

Personaleomkostninger i alt ...

2  Andre finansielle omkostninger
Renter, pengemsttutter. ooy
LT 0 0] 041 O L LT T
Renter, Kreditorer..........ovvviieieieiiiiieiiiieeeeecreeeeeeevaraerenaes
Renter, tilknyttede virksomheder .........ccoccoevveivieniiinin.
Priorvitetsrenter, Kokl Sbolerve]. ..o mswmsvammmmssmmon
Prioritetsrenter; Spanggdrdve] . .uusswsmmmmmmsissmasna

Andre finansielle omkostningerialt.......................

3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ccccoeviiiiiiiiniienn.
Regulering af udskudt skat ....cvmmmsimrasssssis
Regulering af tidligere firs skat...c s

Skatafarets resultatialt............cocooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenis
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NOTER
Andre anlzg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

4 Materielle anlegsaktiver

Kostpris, Primicsaismma sy 6.215.456 100.000
Tilgang 1 arets 18 msoammesiummmsssssamsress 250.093 0
Kostpris 31. december 2016 .......ccooiiiviiininiiiniiciiis 6.465.549 100.000
CipskrivinEer, PHMOL s wsmmmssesmssaiiwtosvies 873.210 0
Opskrivninger 31. december 2016........cccoemvirieiniiennnnnnn. 873.210 0
Areizal medslivninREer e smsmmmmmvenmmsimmomn 0 1
Af-/nedskriviiinger 31, december 2016........0m0m00m00mm0000s 0 1
Materielle anlaegsaktiverialt. ... 7.338.759 100.001

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udgor 5-8%
Afkastkravet for selskabets industriejendomme udger 6-10%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7%.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........c..c........... 200.000 0 200.000
Overfort resultat.........cocooeeeieeeennn. 2.214.596 -58.372 2.156.224
Egenkapital i al ... 2.414.596 -58.372 2.356.224
Geld i alt Geaeld 1 alt Kortfristet Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
6 Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgeld................ 3.885.778 2.373.641 15.950 1.628.536
Deposita......ccccevvrnenennne. 156.000 138.000 0 138.000
Langfristede gzelds-
forpligtelserialt.......... 4.041.778 2.511.641 15.950 1.766.536

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Viborg er der stillet folgende

sikkerheder:

Skadeslasbrev nom. 2.400.000 i udlejningsejendommen, hvis regnskabsmeaessige vardi udger

kr. '7.338.759;

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa kr. 2.373.641, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger kr. 7.338.759.
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