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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Ribisvej 3 til 5 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 3. april 2024

Direktion

Henrik Nygaard Johansen
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ribisvej 3 til 5 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ribisvej 3 til 5 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Allerød, den 3. april 2024

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Emil Lagstrøm
statsautoriseret revisor
mne45851

Ribisvej 3 til 5 ApS · Årsrapport for 2022/23 4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
KH

VM
-K

G
LQ

Y-
U

8K
SU

-E
J2

H
S-

N
ET

N
E-

O
G

U
Q

L



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ribisvej 3 til 5 ApS
Østerbrogade 142, 2. mf
2100 København Ø

CVR-nr.: 28 86 82 86
Stiftet: 1. juli 2005
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Henrik Nygaard Johansen

Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allerød
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at besidde og udvikle en ejendom
med henblik på videresalg.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabet opnår tilstrækkelig finansiering til at opretholde
driften frem til 30. september 2024. Det er ledelsens forventning at finansiering vil opnås fra Molarco
Finans A/S og derfor aflægges regnskabet under forudsætning om fortsat drift. 

Årets resultat er som forventet.

Ledelsen er opmærksom på, at selskabet har tabt mere end halvdelen af sin kapital. Selskabets ledelse
forventer, at kapitalen vil blive reetableret ved fremtidig positiv indtjening ved udvikling af ejendommen.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Bruttotab -110.050 -62.492

Øvrige finansielle omkostninger -841.710 -240.228

Resultat før skat -951.760 -302.720

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -951.760 -302.720

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -951.760 -302.720

Disponeret i alt -951.760 -302.720
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022

Omsætningsaktiver

Fast ejendom til videresalg 16.349.819 16.196.644
Varebeholdninger i alt 16.349.819 16.196.644

Omsætningsaktiver i alt 16.349.819 16.196.644

Aktiver i alt 16.349.819 16.196.644
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -5.479.406 -4.527.646
Egenkapital i alt -5.354.406 -4.402.646

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 407.122 486.682
Gæld til tilknyttede virksomheder 21.210.907 19.980.054

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 21.618.029 20.466.736

1 Kortfristet del af langfristet gæld 86.196 93.576
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 38.978
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 86.196 132.554

Gældsforpligtelser i alt 21.704.225 20.599.290

Passiver i alt 16.349.819 16.196.644

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 -4.224.926 -4.099.926
Årets overførte overskud eller underskud 0 -302.720 -302.720
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 -4.527.646 -4.402.646
Årets overførte overskud eller underskud 0 -951.760 -951.760

125.000 -5.479.406 -5.354.406
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

2022/23 2021/22

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/9 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 493.318 86.196 407.122 23.491
Gæld til tilknyttede
virksomheder 21.210.907 0 21.210.907 0

21.704.225 86.196 21.618.029 23.491

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der tinglyst pantebrev på kr. 2.037.000 med pant i
selskabets ejendom, der har en regnskabsmæssig værdi på kr. 16.349.819.

Selskabet har ikke pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Molarco Finans A/S som er administrations-
selskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ribisvej 3 til 5 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger vedrører grunde og bygninger, som ikke anses for at være til vedvarende eje eller brug
samt projektudviklingssager. Varebeholdninger måles til kostpris eller nettorealisationsværdien, hvis den
er lavere. I anskaffelsesprisen indgår direkte omkostninger i form af projektomkostninger. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         jAR9A8RASQ03q0ULz8t7EHAnp23CM+/VA/VD9tc4LYU=   QYUWfvpnDP3mA3g+8EBLakouzKM4TCljvZDDZMAOQ0w=      AQAB           2024-04-03T16:18:18.804Z     ++UBs1Jk5/2OVMA1E5b6GviJQwkml8bWh3d7Kt8OTwk=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1339068565013030672775359612111192890264101367923        


Årsrapport-2023-Ribisvej 3 til 5 ApS
            JKHVM-KGLQY-U8KSU-EJ2HS-NETNE-OGUQL
            SHA-256
            06add5b723f90eb6c8be9606c5e05d624d14d892a65f32fc8b28ecf54b988c3d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-Ribisvej 3 til 5 ApS
            DZE6S-C7SQU-DL5OT-ZZWSX-PEMPH-7EACI
            SHA-256
            8718c6315cb16c2ce53a032a1dc9ccce2db8510c40dc55a3acf76fa451ba69e9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser for Piaster ydelser
            FBSFN-3GWGX-OUK6U-IE7EA-GUAZ3-ESGW3
            SHA-256
            52eeb0c5f0a8a0188072e2c0acaa8fffd644480b6c5b094e16dcac3f8079bdb6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat-2023-Ribisvej 3 til 5 ApS
            KE86F-OG7AU-SAQST-ZH0KN-PPE6P-FXZ8Z
            SHA-256
            54da209fcb8cd33c3f8a2b765991ac008cbd231f28e31f1e52d5c00c0e95057a
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring-2023-Ribisvej 3 til 5 ApS
            YBN42-OZUXV-EMWE4-411AE-F84WN-KNMFQ
            SHA-256
            0fd7b28b417fcc192a4b498d380d00ae15a6088c1f59290b289fdbac2b0e83a3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationer-2023-Ribisvej 3 til 5 ApS
            DEHCM-A5ZLN-1PQTO-VN2P3-UP01I-56VAI
            SHA-256
            4372d54df60d25639356f7d2c97da9c17574c9e3654086c779378224c04c20b8
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         F3M00f/tK7/AdFfhr0D90rRGGcVvhQaZgiLYeB95pwA=   VNCFO1mTLDgHaANsECsDxGBMwcY1WwObahZ/wzmEXWE=      AQAB           2024-04-03T19:10:27.633Z     Ff6+58MklzmMxrjpBA21i9BZoVp020tO+3jnWDmoAxg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 644196272306452670540624146093894065765230548664        


Årsrapport-2023-Ribisvej 3 til 5 ApS
            JKHVM-KGLQY-U8KSU-EJ2HS-NETNE-OGUQL
            SHA-256
            06add5b723f90eb6c8be9606c5e05d624d14d892a65f32fc8b28ecf54b988c3d
            
                                    
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-Ribisvej 3 til 5 ApS
            DZE6S-C7SQU-DL5OT-ZZWSX-PEMPH-7EACI
            SHA-256
            8718c6315cb16c2ce53a032a1dc9ccce2db8510c40dc55a3acf76fa451ba69e9
            
                                    
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser for Piaster ydelser
            FBSFN-3GWGX-OUK6U-IE7EA-GUAZ3-ESGW3
            SHA-256
            52eeb0c5f0a8a0188072e2c0acaa8fffd644480b6c5b094e16dcac3f8079bdb6
            
                                    
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Specifikationer-2023-Ribisvej 3 til 5 ApS
            DEHCM-A5ZLN-1PQTO-VN2P3-UP01I-56VAI
            SHA-256
            4372d54df60d25639356f7d2c97da9c17574c9e3654086c779378224c04c20b8
            
                                    
                                                                            revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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