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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for P.H. Ejendomme ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veeggerlgse, den 28. april 2016.

Direktion

Peter Hansen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i P.H. Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for P.H. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard

om udvidet gennemgang pa arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt

kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor

ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

3 EINI N

Penneo dokumentnggle: DOM3W-KOSCL-X784G-YLMIM-LNO7E-77032



Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillaeg
til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i

ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nykgbing F., den 28. april 2016
Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
CVR: 31579309

Thomas Bylov

Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hovedaktivitet

P.H. Ejendomme ApS
Stovbyvej 11
4873 Vaeggerlpgse

CVR-nr.: 28867700
Hjemstedskommune: Guldborgsund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Hansen

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykgbing F.

Nordea Bank Danmark A/S
Slotsgade 1-3
4800 Nykgbing F

Selskabets aktiviteter omfatter at erhverve og udleje fast ejendom.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar vzeret at erhverve og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.H. Ejendomme ApS for 2015 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler

som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetningen bestar af huslejeindtaegter som indregnes i resultatopggrelsen nar huslejen forfalder til betaling.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendomsdrift, administration mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders

resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indteegter

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter, rentegodtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger, rentetilleeg under acontoskatteordningen samt nedskrivning af

tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 23,5.

Andring i udskudt skat som fglge af aendret selskabsskat fra 23,5 pct. til 22 pct. indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del af skatten,

der endnu ikke er betalt, indregnes som ”selskabsskat” under geeldsforpligtelser.

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. |kke-afregnede forhold indregnes i balancen under

Tilgodehavender eller Geeld.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Bygninger 20 ar (scrapveerdi 1.002.744 dkk)

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i

resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver”.
Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien
af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes resultatet fra dattervirksomheder.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes vzerdi indregnes under egenkapitalposten

"Nettoopskrivning efter indre veerdis metode”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning

til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig
afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opggrelsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat" eller "Skyldig

selskabsskat".
Geeldsforpligtelser

Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition
Arets bevaegelse pa datterselskabsreserve

Overfort til naeste ar

Disponeret i alt

10

Note

2015 2014

kr. tkr.
104.188 143
37.953 38
66.235 105
3.147 -60
3.576 3
43 2
34.893 52
38.108 -3
6.923 12
31.185 -15
230.475 198
31.185 -15
261.660 183
0 -47
261.660 230
261.660 183
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

Note 2015 2014
kr. tkr.

1.521.629 1.560

1.521.629 1.560

3 115.207 112
115.207 112

1.636.836 1.672

107.704 140

0 4

9.247 7

116.951 151

0 4

116.951 155

1.753.787 1.827
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gzld
Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

12

Note

2015 2014
kr. tkr.
125.000 125
261.660 230
386.660 355
50.540 50
50.540 50
854.580 923
372.709 402
-97.607 -96
1.129.682 1.229
97.607 96
15.383
6.500
5.946 15
61.470 76
186.905 192
1.316.587 1.422
1.753.787 1.827
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Noter til arsrapporten

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 732.417

13 EINI N

1 Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2015 2014
kr. tkr.
Renteindtaegt, tilknyttede virksomheder 3.576 3
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder i alt 3.576 3
2 Skat af arets resultat 2015 2014
kr. tkr.
Skat af arets resultat 5.946 15
Udskudt skat af arets resultat 977 -3
Skat af arets resultat i alt 6.923 12
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2015 2014
kr. tkr.
Kostpris, primo 125.000 125
Kostpris, ultimo 125.000 125
Veerdireguleringer primo -12.940 47
Arets resultatandel 3.147 -60
Vardireguleringer, ultimo -9.793 -13
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 115.207 112
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af:
Marielyst Traelast ApS, med hjemsted i Guldborgsund, nom. kr. 125.000
Ejerandelen er 100%
4 Egenkapital Selskabs- Overfert lalt
kapital resultat
kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 230.475 355.475
Arets resultat 0 31.185 31.185
Saldo ultimo 125.000 261.660 386.660
5 Langfristede geeldsforpligtelser
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Noter til arsrapporten

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i egendommen
Marielyst Strandvej 5B pa nom. DKK 500.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebreve i
ejendommen Marielyst Strandvej 5B pa nom DKK 720.000 og Marielyst Strandvej 7 pa nom. DKK
500.000. Ejendommene er i arsrapporten indregnet til DKK 1.521.628

7 Eventualposter m.v.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheds bankgzeld. Dattervirksomhedens bankgaeld udggr pa.
31.12.2015 DKK 521.179. Kautionen er begraenset til DKK 900.000.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med datterselskabet for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige selskabsskat
udggr 0 DKK.
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  document_digests W3sia2V5IjoiRFFNM1ctSzBTQ0wtWDc4NEctWUxNSk0tTE4wN0UtNzcwMzIiLCJkaWdlc3QiOiJkNzAxZmZmZmMyMjM1OTFiY2EyZjI0MTZhNTNiMTg3NWRhZGU1YmY5YjZkNWZmNzU1OGU1ZmI5Nzk0NWFlZDlhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR0dMQlYtTDJXWlYtN1hWR1MtMTFDSEQtWVM1R1gtTEYyT0oiLCJkaWdlc3QiOiI5NGQzZWNjODRkYTRmNzVmZTdmMjM3MDA5MDgwMDYyMjUxMmQ3NzBiYzhjMzI0MzM3MmUzZjI5MjAyMDY0YzQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNjIuMTgyLjE3NA==
  TimeStamp MjAxNi0wNS0wMSAwNzoxMTo0OSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 gF+rIpDwfC7rrJQdZyL6yturhF5vPJSmnNv9f36lzfg=


 
c+XRuQ3Squ6Yiie8SP4aRbg4TrfllQQpQR8IUbBywsVVLtiaVgWD4DTGZLn14TOfSNMEjy6jG8yz
shWzlFQ4A0/1oGt9EMXpu2NyjNB33SWfsbRA19g/JYTwr7qBAghX4BAQUl45dpoylCpMnm8UF/qY
/UFxO/Z77vW8JNsZ9SuOdBMVQ9cLMssDO2U9rED4RX49d0lPAIPeMfvhDOrip4qWyzu14qzkdnNc
21nG8yYSfNw92g2n2Tvidz3rgvM2kb1dBn5RlvZNQwT2YvIEl7eqvtra7HmZ63YYlTmCVMTRXN4v
MdVHgHSOoAVGXT2M6dZ9YO2wDbP+0hEff2GmBw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ5LjAuMjYyMy4xMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU3MjMxMmY2Mjc3NGUzLjM3NjY4NTA3
  document_digests 
  client_ip ODcuNjIuMTgyLjE3NA==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0yOSAwNzo1MzoyNiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 MVbUeu7ssqR7dYJI+gE23qyTxZYNNrKV+YZbrquBfxo=


 
GTY70sTmc9tMpFgK88udV99wY6eFHkCD6E1C0uQ6nZdeWnVQFmBjfen1uhIxa0wvEQBn2TwS9rsF
pzUDfKMngEzflOiTFQb4Oc5F9RjZiVpBXB9x7JlQf/N5MN4wov1GGuvy9nHX5o9R5MIQhXnETGuK
gCjNuqNgksnt2Al3l44/BwSKW7RsvXTcLxumgj3AThJb9xl4aE25E8GJxqM0/IAwXmYLetSxEcfi
mpW+aeJoVbeKz+ylAvcwCdJ+6pcrDzulqTWHDXp1XksACNOtqBwM8WloCGoOZu5TTYvFquPtHf91
pF8qrd3x/TdamxIL7Bj4b6Sojwu/9PwPSESWIQ==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMWFhYWE1NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NzAz
  client_ip TVRnMUxqUTFMalE0TGpVNQ==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width Nzgy
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAyOSAxMDowMDozMyBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTWpNeE5EazJZekkyTVRZMkxqY3dOVFl5T1Rneg==

          


{"documentKey":"DQM3W-K0SCL-X784G-YLMJM-LN07E-77032","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"Selskabet"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe09ae73eb9f70a.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør","onBehalfOf":"Selskabet"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fbf34f98f6af098.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"godkendt revisor","onBehalfOf":"LOU REVISION REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fdf938a4e533e7e.xml"}],"version":"1.0"}

		2016-05-01T07:13:04+0000
	Original document certified by Penneo




