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Ledelsespåtegning 

  

 2 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for P.H. Ejendomme ApS  for regnskabsåret 2018. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne 

for at undlade revision for opfyldt. 

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 

31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

  

 

Væggerløse, den 5. maj 2019. 

 
 

 

Direktion 

 

 

 

 

Peter Hansen  

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
N

G
H

L-
2V

BG
K-

I4
64

1-
IV

IL
Z-

P0
3D

M
-5

E5
N

T



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 

  

 3 

Til den daglige ledelse i P.H. Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsrapporten for P.H. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2018 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 

noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrapporten i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske 

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 

fornøden omhu. 

 

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrapporten, 

er Deres ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at 

verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi 

udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. 

 
 
 

Nykøbing F., den 5. maj 2019 

 

Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

CVR 31579309 

 

 

 

 

Thomas Bylov 

Registreret revisor 

MNE29482 
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Virksomhedsoplysninger 

  

 4 

 
Selskabet P.H. Ejendomme ApS  

Stovbyvej 11 

4873 Væggerløse 

 

  

CVR-nr.: 

Hjemstedskommune: 

Regnskabsår: 

 

 

28867700 

Guldborgsund 

1. januar - 31. december 

 

 

Direktion Peter Hansen  

 

 
Revisor Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

Toldbodgade 11 

4800 Nykøbing F. 

 

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S 

Slotsgade 1-3 

4800  Nykøbing F 

 

Hovedaktivitet Selskabets aktiviteter omfatter at erhverve og udleje fast ejendom. 
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Ledelsesberetning 

  

 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere år været at erhverve og udleje fast ejendom. 

 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som 
er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen af 

virksomhedens forhold. 
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Anvendt regnskabspraksis 

  

 6 

Årsrapporten for P.H. Ejendomme ApS for 2018 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte 

regler fra klasse C. 

 

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finansielle 

aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er 

afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler 

som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 

værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet 

for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 

over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 

tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som 

be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Bruttofortjenesten 

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. 

 

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter som indregnes i resultatopgørelsen når huslejen forfalder til betaling. 

 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende ejendomsdrift, administration mv. 

 

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder  

I modervirksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders 

resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab. 

 

Finansielle indtægter 

Finansielle indtægter omfatter renteindtægter, rentegodtgørelse under acontoskatteordningen mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger, rentetillæg under acontoskatteordningen samt nedskrivning af 

tilgodehavender og andre finansielle aktiver. 

 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat omfatter årets skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i 

årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en 

skatteprocent på 22. 

 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er 

administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del af skatten, 

der endnu ikke er betalt, indregnes som ”selskabsskat” under gældsforpligtelser. 
 

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. Ikke-afregnede forhold indregnes i balancen under 

Tilgodehavender eller Gæld.  

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er 

klar til brug.  

 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 

bestanddele er forskellige. 

 

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider: 

 

Bygninger 20 år   (scrapværdi 1.002.744 dkk) 

 

Afskrivningerne indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver”. 
 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af 

salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i 

resultatopgørelsen under posten ”andre driftsindtægter” og ”andre driftsudgifter”. 
 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 

værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af 

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

 

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien 

af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme 

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Kapitalandele 

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. 

 

Kapitalandelene måles med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi på balancedagen.  

 

I resultatopgørelsen indregnes resultatet fra dattervirksomheder.  

 

Et beløb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes værdi indregnes under egenkapitalposten 

”Nettoopskrivning efter indre værdis metode”. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi reduceret med nedskrivning 

til imødegåelse af forventede tab. 

 

Hensatte forpligtelser 

Udskudt skat på aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat måles til 

nettorealisationsværdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige 

værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle på aktiver, hvorpå der ikke er skattemæssig 

afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis 

afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat" eller "Skyldig 

selskabsskat". 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret 

kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2018  2017 

    kr.  tkr. 
 

 9 

 

Bruttofortjeneste    105.969  108 

       

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver    37.953  38 

Ordinært resultat før finansielle poster    68.016  70 

       

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder    15.361  15 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder    0  0 

Andre finansielle omkostninger    23.939  25 

Resultat før skat    59.438  61 

       

Skat af årets resultat  1  11.535  6 

Årets resultat    47.903  55 

       

       

       
Forslag til resultatdisponering       

       

Overført fra tidligere år    340.182  301 

Årets resultat    47.903  55 

Til disposition    388.085  356 

       

Årets bevægelse på datterselskabsreserve    15.361  15 

Overført til næste år    372.724  340 

Disponeret i alt    388.085  356 
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Balance 31. december 

 
  Note  2018  2017 

    kr.  tkr. 
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Aktiver       

       

Grunde og bygninger    1.407.770  1.446 

Materielle anlægsaktiver i alt    1.407.770  1.446 

       

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder    171.812  156 

Finansielle anlægsaktiver i alt    171.812  156 

       

Anlægsaktiver i alt    1.579.582  1.602 

       

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder    0  11 

Andre tilgodehavender    3.204  0 

Periodeafgrænsningsposter    11.384  13 

Tilgodehavender i alt    14.588  24 

       

       

Omsætningsaktiver i alt    14.588  24 

Aktiver i alt    1.594.170  1.626 
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Balance 31. december 

 
  Note  2018  2017 

    kr.  tkr. 
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Passiver       

       

Selskabskapital    125.000  125 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode    46.812  31 

Overført resultat    372.724  340 

Egenkapital i alt  2  544.536  497 

       

Hensættelse til udskudt skat    54.805  56 

Hensatte forpligtelser i alt    54.805  56 

       

Gæld til realkreditinstitutter    638.413  712 

Anden gæld    281.752  312 

Kortfristet del af langfristet gæld    -104.000  -107 

Langfristede gældsforpligtelser i alt  3  816.165  917 

       

Kortfristet del af langfristet gæld    104.000  107 

Kreditinstitutter i øvrigt    18.282  4 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    6.500  7 

Gæld til tilknyttede virksomheder    280  0 

Selskabsskat    10.838  3 

Anden gæld    38.764  36 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    178.664  156 

       

Gældsforpligtelser i alt    994.829  1.074 

Passiver i alt    1.594.170  1.626 

       

       

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  4     

Eventualposter m.v.  5     

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
N

G
H

L-
2V

BG
K-

I4
64

1-
IV

IL
Z-

P0
3D

M
-5

E5
N

T



Noter til årsrapporten 
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1  Skat af årets resultat  2018  2017 

    kr.  tkr. 

  Skat af årets resultat  7.634  3 

  Udskudt skat af årets resultat  -796  3 

  Regulering af skat vedr. tidligere år  4.697  0 

  Skat af årets resultat i alt  11.535  6 

 

2  Egenkapital  Selskabs- 

kapital 
 Andre reserver  Overført 

resultat 
 I alt 

    kr.  kr.  kr.  kr. 

  Saldo primo  125.000  31.451  340.182  496.633 

  Årets resultat  0  15.361  32.542  47.903 

  Saldo ultimo  125.000  46.812  372.724  544.536 

       
 

3  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: kr. 400.166     
 

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen 
Marielyst Strandvej 5B på nom. DKK 500.000. Ejendommen er indregnet i årsrapporten med DKK 
951.096. 

    

       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebreve i 
ejendommen Marielyst Strandvej 5B og Marielyst Strandvej 7 på hhv. DKK 720.000 og DKK 500.000. 
Ejendommene er i årsrapporten indregnet til DKK 1.407.769 

    

       
 

5  Eventualposter m.v.     

       

  Selskabet har kautioneret for dattervirksomhedens banklån. Dattervirksomhedens bankgæld udgør pr. 
31.12.2018 DKK 362.006. Kautionen er begrænset til DKK 750.000. 

    

       

  Selskabet hæfter solidarisk med datterselskabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst og 
for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Hansen
Direktør
På vegne af: P H Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-677462539086
IP: 109.57.xxx.xxx
2019-05-21 08:22:33Z

Thomas Bylov
Registreret revisor
På vegne af: LOU REVISION REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Serienummer: CVR:31579309-RID:1216389906555
IP: 185.45.xxx.xxx
2019-05-21 08:24:08Z

Peter Hansen
Dirigent
På vegne af: P H Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-677462539086
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ine1xvhkl/4I7ccC8bklQp4hL7w8JiKxMBES5QN9JSS9SN8SYkykskrwy/AT37q0Y9A6+Cx5q3DQ
Kc3p5nCGJnKE/JuyzrfoJc3ZiyXdCS1APGomzcXbM9Qg7FuFf8hzQUZ6+bn5uN1io0V3K3C6bHNx
R4A/N0Cox0OPAZQsNjFTPZE4qEor6mDWtZybcA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNTcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzU3MjA3OQ==
  document_digests 
  _challenge V0FFTUEtMTJTQlgtNkc1QUctMElLVDctSEhOUzgtM0xUSUU=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMSAwODoyMTozOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 EKBZjX/XgibUegrZcW/i0vxfu66Mh3zny/YRIqzoz8w=


 
W0zvv5c2FSawGx4hyud7jt1IClT3CN28P1nGMIczPyG8JQMY15+J4i2n05bpjb5F3naKQ0kO3Ipa
VhdIv9hWktWtXyijdYfj0WhmrS+7u7n/V4D3z/xCqPLTZy1c5CUHgImPOvwU6vobNe4GRLU0CxJ1
aBUdPvhLNfegyEixSlSADP3qPN4vT9yE6vvNNBvSyb+OQWgJ4N0AzF83HEqMI3hJFs4tNzO73USA
T9yLYIvhL7zoCV16UdauOIQEMPQD1SObmjNkd48SHV7j7elUmdsiAIRfR4UOvkn18KE+zsgSJY/Q
F38ET/phi//XOAUDPLbGaaM8OSEEXrTJuvc3Yw==
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlZCWVVGVXROVXBIU0RRdFJrNHpXakV0UmsxS1IxY3RObGhhTWxjdE4xRXlXVVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyMSAxMDoyMzo1NyBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 WqNY58AeTjQnXHRYXX7CVV9lfWwh0aEvQL1roz7QXTw=


 
Zs7aY+sD8qM/oRK/v65KxndoO5VXXYferupWajJKXIWJhOb5Vh0SSOVz0IxP7j1/5hHUxzn8t6RK
PwFFAjEzkZOErvaLqhc85uP232Q+yAO8BZ7TMvq00Ix3VaZabZzLfwWjIEaGnOZ31y8UA1/ji8GL
JG9nJE1EQch+6n8xhpZbmvJCtvAei2nheSlhv1JLnnGjTkIkZbrouXP+5ycJ8fbNCX2na7kUfO4+
GyGlKKLy0HX4PZKZRYtmCCy6DM6bpCpJhGxFe0+dXnnqqTHLrdeZRRyMdju5QWH1XDN+FFI+O6MK
F7DWmVtzt6fdQYJGozNRGi9hU5SB/niNVIukEQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNTcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzU3MjA3OQ==
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