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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for P.H. Ejendomme ApS for regnskabsaret 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne

for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vaeggerlgse, den 5. maj 2019.

Direktion

Peter Hansen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i P.H. Eiendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for P.H. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 pa grundlag af

selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 5. maj 2019

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Thomas Bylov
Registreret revisor
MNE29482
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Virksomhedsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hovedaktivitet

P.H. Ejendomme ApS
Stovbyvej 11
4873 Vaeggerlpgse

CVR-nr.: 28867700
Hjemstedskommune: Guldborgsund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Hansen

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykgbing F.

Nordea Bank Danmark A/S
Slotsgade 1-3
4800 Nykgbing F

Selskabets aktiviteter omfatter at erhverve og udleje fast ejendom.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at erhverve og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.H. Ejendomme ApS for 2018 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.
Nettoomszetningen bestar af huslejeindtaegter som indregnes i resultatopggrelsen nar huslejen forfalder til betaling.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendomsdrift, administration mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders

resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indteegter

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter, rentegodtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger, rentetilleeg under acontoskatteordningen samt nedskrivning af

tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del af skatten,

der endnu ikke er betalt, indregnes som ”selskabsskat” under geeldsforpligtelser.

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. lkke-afregnede forhold indregnes i balancen under

Tilgodehavender eller Geeld.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 20 ar (scrapveerdi 1.002.744 dkk)
Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i
resultatopggrelsen under posten “andre driftsindteegter” og "andre driftsudgifter”.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pad veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien
af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.
Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi pa balancedagen.
| resultatopggrelsen indregnes resultatet fra dattervirksomheder.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes vaerdi indregnes under egenkapitalposten
"Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning
til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig
afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opggrelsen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat" eller "Skyldig
selskabsskat".

Galdsforpligtelser

Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret
kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Arets bevaegelse pa datterselskabsreserve

Overfgrt til naeste ar

Disponereti alt

Note

2018 2017

kr. tkr.
105.969 108
37.953 38
68.016 70
15.361 15
0 0
23.939 25
59.438 61
11.535 6
47.903 55
340.182 301
47.903 55
388.085 356
15.361 15
372.724 340
388.085 356
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2018 2017
kr. tkr.
1.407.770 1.446
1.407.770 1.446
171.812 156
171.812 156
1.579.582 1.602
0 11

3.204 0
11.384 13
14.588 24
14.588 24
1.594.170 1.626
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld
Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

11

Note

2018 2017
kr. tkr.
125.000 125
46.812 31
372.724 340
544.536 497
54.805 56
54.805 56
638.413 712
281.752 312
-104.000 -107
816.165 917
104.000 107
18.282 4
6.500
280 0
10.838
38.764 36
178.664 156
994.829 1.074
1.594.170 1.626
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Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat 2018 2017
kr. tkr.

Skat af arets resultat 7.634 3
Udskudt skat af arets resultat -796 3
Regulering af skat vedr. tidligere ar 4.697 0
Skat af arets resultat i alt 11.535 6
Egenkapital Selskabs- Andre reserver Overfgrt lalt

kapital resultat

kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 125.000 31.451 340.182 496.633
Arets resultat 0 15.361 32.542 47.903
Saldo ultimo 125.000 46.812 372.724 544.536

Langfristede gaeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 400.166

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i egendommen
Marielyst Strandvej 5B pa nom. DKK 500.000. Ejendommen er indregnet i arsrapporten med DKK
951.096.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebreve i
ejendommen Marielyst Strandvej 5B og Marielyst Strandvej 7 pa hhv. DKK 720.000 og DKK 500.000.
Ejendommene er i arsrapporten indregnet til DKK 1.407.769

Eventualposter m.v.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomhedens banklan. Dattervirksomhedens bankgaeld udger pr.

31.12.2018 DKK 362.006. Kautionen er begraenset til DKK 750.000.

Selskabet haefter solidarisk med datterselskabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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Zs7aY+sD8qM/oRK/v65KxndoO5VXXYferupWajJKXIWJhOb5Vh0SSOVz0IxP7j1/5hHUxzn8t6RK
PwFFAjEzkZOErvaLqhc85uP232Q+yAO8BZ7TMvq00Ix3VaZabZzLfwWjIEaGnOZ31y8UA1/ji8GL
JG9nJE1EQch+6n8xhpZbmvJCtvAei2nheSlhv1JLnnGjTkIkZbrouXP+5ycJ8fbNCX2na7kUfO4+
GyGlKKLy0HX4PZKZRYtmCCy6DM6bpCpJhGxFe0+dXnnqqTHLrdeZRRyMdju5QWH1XDN+FFI+O6MK
F7DWmVtzt6fdQYJGozNRGi9hU5SB/niNVIukEQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNTcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzU3MjA3OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTk5HSEwtMlZCR0stSTQ2NDEtSVZJTFotUDAzRE0tNUU1TlQiLCJkaWdlc3QiOiJhMTQwN2M1ZGRmNzM1ZjNiMzI3NjRhYmE3ZDFmY2ZkNTA0YWEyMDA1YzJiMGUyZmNmNzY2OTQ0YjY5MjE2NmIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRlREUTItTUw1NEwtSklEUDctRFg3SU8tUUdZWTMtT05ITVciLCJkaWdlc3QiOiJjYmFhMTViZTEyYzI5MDIyYzlhNzVhMzU1Yjg2ODE1NDhjZWMwMDIwNmU4YTIzYzI3MWVkYmFmMGIzZTMzMjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVg1WEUtNjdRVVEtRVowM1UtTks0Q08tRTUzWkUtR1hMNVg=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMSAwODoyODoxMiswMDAw
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 ========================= =================== =============== ============================================================================================== 
  Time                      Name                IP              Activity                                                                                      
 ========================= =================== =============== ============================================================================================== 
  2019-05-07 08:13:44 UTC   Pernille Frandsen   185.45.48.59    The document was created                                                                      
  2019-05-07 08:16:29 UTC   Pernille Frandsen   185.45.48.59    A signing request email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"           
  2019-05-09 09:34:19 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"  
  2019-05-11 09:49:24 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"  
  2019-05-13 10:42:26 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"  
  2019-05-13 10:42:26 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"  
  2019-05-15 10:44:48 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"  
  2019-05-17 10:45:16 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"  
  2019-05-19 10:46:14 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"  
  2019-05-20 17:26:14 UTC   Peter Hansen        109.57.92.157   The document was viewed by the signer                                                         
  2019-05-20 17:27:28 UTC   Peter Hansen        109.57.92.157   The document was viewed by the signer                                                         
  2019-05-21 08:19:17 UTC   Peter Hansen        109.57.92.157   The document was viewed by the signer                                                         
  2019-05-21 08:22:34 UTC   Peter Hansen        109.57.92.157   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor                     
  2019-05-21 08:22:34 UTC   Pernille Frandsen   109.57.92.157   A signing request email was sent to "Thomas Bylov" at "thomas@lourevision.dk"                 
  2019-05-21 08:23:28 UTC   Thomas Bylov        185.45.48.59    The document was viewed by the signer                                                         
  2019-05-21 08:24:08 UTC   Pernille Frandsen   185.45.48.59    A signing request email was sent to "Peter Hansen" at "peter@marielyst-traelast.dk"           
  2019-05-21 08:24:08 UTC   Thomas Bylov        185.45.48.59    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor                     
  2019-05-21 08:27:52 UTC   Peter Hansen        109.57.92.157   The document was viewed by the signer                                                         
  2019-05-21 08:28:52 UTC   Penneo system       109.57.92.157   The document signing process was completed                                                    
  2019-05-21 08:28:52 UTC   Peter Hansen        109.57.92.157   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor                     
 ========================= =================== =============== ============================================================================================== 
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