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JDI Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for JDI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 5. juli 2024

Direktion

Johan Dissing Elverskov
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JDI Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i JDI Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for JDI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 5. juli 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
mne10948
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JDI Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

JDI Ejendomme ApS
Vesterlundvej 47

7323 Give

CVR-nr.: 28 86 73 44

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Vejle

Johan Dissing Elverskov

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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JDI Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb og salg af fast ejendom samt udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 19.412, og selskabets balance pr. 31.

december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 492.841.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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JDI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JDI Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetningen omfatter huslejeindteegter som indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de

forfalder.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, renovation, el og vedligeholdese.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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JDI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af

immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 40 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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JDI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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JDI Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfeort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

292.087 316.942

1 -90.610 -15.116
201.477 301.826

-97.355 -97.355

104.122 204.47

2 -87.620 -39.087
16.502 165.384

3 2.910 -31.545
19.412 133.839

19.412 133.839

19.412 133.839
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JDI Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 2.774.007 2.871.362
Materielle anlaegsaktiver 2.774.007 2.871.362
Anlagsaktiver i alt 2.774.007 2.871.362
Andre tilgodehavender 0 7.399
Udskudt skatteaktiv 313.788 285.842
Tilgodehavender 313.788 293.241
Likvide beholdninger 21.740 0
Omsatningsaktiver i alt 335.528 293.241
Aktiver i alt 3.109.535 3.164.603
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JDI Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Banker
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
125.000 125.000
367.841 348.428
492.841 473.428
713.813 717.443
962.714 1.002.032
92.100 92.100
4 1.768.627 1.811.575
4 78.300 118.289
0 7.437
15.500 7.500
13.750 13.750
730.649 683.035
3.270 43.453
6.598 6.136
848.067 879.600
2.616.694 2.691.175
3.109.535 3.164.603
5
6
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JDI Ejendomme ApS

Egenkapitalopgearelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 348.429 473.429
Arets resultat 0 19.412 19.412
Egenkapital 31. december 2023 125.000 367.841 492.841
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JDI Ejendomme ApS

Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lenninger 77.224 13.054
Pensioner 12.193 2.062
Andre omkostninger til social sikring 1.193 0
90.610 15.116
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 0
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 87.620 39.087
87.620 39.087
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 25.036 57.662
Regulering af udskudt skat -27.946 -27.908
Rente- og procenttilleeg 0 1.791
-2.910 31.545
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 neeste ar efter 5 ar
Banker 772.443 743.813 30.000 580.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.065.321 1.011.014 48.300 751.500
Deposita 92.100 92.100 0 0
1.929.864 1.846.927 78.300 1.331.500

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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JDI Ejendomme ApS

Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.011, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 1.568.

Til sikkerhed for gzeld til bank er der udstedt pantebrev stort t.kr. 1.100, hvor der er givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 1.206.
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  "signedAtUtc": "2024-07-08T08:38:05.77367Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251935191",

  "agreementId_626ab0swkmg251935191": "626ab0swkmg251935191 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_f070adJyMpw251935191": "f070adJyMpw251935191 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_22e5cewsshT251935191": "22e5cewsshT251935191 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)"

}


{

  "at_hash": "mXdisWbOxpQdzp4x71rIfQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720427741",

  "birthdate": "1969-04-11",

  "exp": "1720431342",

  "iat": "1720427742",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9ec9184f-8daf-49ac-98b3-e6780deaccc2",

  "name": "Johan Dissing Elverskov",

  "nonce": "638560245131077620.OWYxMTc0YTUtZjU0MS00ODliLTkwMDYtNjlhYmVhMWEzNjM2Mjg0YTI0NmQtYjA5OC00MWI1LTgwYWYtMDA0YTc1YzE2YzA1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3d1f3c21-728a-4bc5-8344-15121005d56f",

  "rat": "1720427715",

  "sid": "8d6cec87-3a99-423f-8b63-fabe8585d9fd",

  "sub": "3d1f3c21-728a-4bc5-8344-15121005d56f",

  "transaction_id": "7f10f923-4823-4605-927c-7cd3ddee20e5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTcwMzRkMjQtNDQxYS00NjdhLThlZGYtZjNjNWQ1MTVjMzM0fDAwMDAwMDAxfDEyNjE1YjczLWZjYWItNDY2NS05NGRjLTkxMDkzZjQ1NjFiNXwyNTE5MzUxOTE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-08T08:36:42.9859179Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251935191",

  "agreementId_626ab0swkmg251935191": "626ab0swkmg251935191 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7c1fa3wmghs251935191": "7c1fa3wmghs251935191 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2a17b9hsngT251935191": "2a17b9hsngT251935191 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_865e56PHyqm251935191": "865e56PHyqm251935191 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f070adJyMpw251935191": "f070adJyMpw251935191 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_22e5cewsshT251935191": "22e5cewsshT251935191 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}

		2024-07-08T10:38:15+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




