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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET STJERNEGÅRDEN ApS
Augustenborggade 11
8000 Aarhus C

CVR-nr: 28867085
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S, Registrerede revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens
DK Danmark
CVR-nr: 32676421
P-enhed: 1016443189
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for EJENDOMSSELSKABET STJERNEGÅRDEN ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

, den  Horsens 21/04/2016

 Direktion

 Kurt Ankjær
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET STJERNEGÅRDEN ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET STJERNEGÅRDEN ApS for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

 noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Horsens 21/04/2016

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
Leif Mikkelsen & Partnere A/S, Registrerede revisorer
CVR: 32676421
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver virksomhed indenfor udlejning af ejendomme til boligformål.                                 

Udvikling i regnskabsåret

Selskabets 11. regnskabsår er afsluttet med et nettoresultat på kr. 51.793.

Ledelsen anser årets resultat som forventet.

Hændelser efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på
bedømmelsen af årsrapporten.

Resultatanvendelse

Årets resultat kr. 51.793 foreslåes overført til næste år.
 
Egenkapitalen udgør pr. 31/12 2015 kr. 5.462.614.
 
Anpartskapitalen udgør kr. 500.000.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

Generelt

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- og afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

Resultatopgørelse

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning samt andre eksterne
omkostninger”.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med:

CVR nr. 32 93 99 02
A I Holding A/S

Balance

Materielle anlægsaktiver
Ejendommene er værdiansat til anskaffelsespris tillagt opskrivninger udfra en kapitaliseret rente på 7%.
 
Bygninger afskrives over 50 år indregnet scrapværdi 50 %.
 
Driftsmidler og ligende med en anskaffelsessum under kr. 12.800  omkostningsføres i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år. 
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 1.068.056 1.436.203

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -87.267 -325.702
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-277.550 -277.550

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 703.239 832.951

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 2.908 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -634.783 -707.404

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 71.364 125.547

Skat af årets resultat  ....................................................................... -19.571 -6.825

Årets resultat  ................................................................................ 51.793 118.722

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 51.793 118.722

I alt  ................................................................................................ 51.793 118.722
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 28.988.000 27.755.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 28.988.000 27.755.000

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 28.988.000 27.755.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 0 113.395
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 0 251.854
Andre tilgodehavender  ................................................................. 308.164 78.381

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 308.164 443.630

Likvide beholdninger  ................................................................... 0 767.662

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 308.164 1.211.292

Aktiver i alt  ................................................................................. 29.296.164 28.966.292
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 922.268 373.218
Overført resultat  ........................................................................... 4.040.346 3.988.553

Egenkapital i alt  ......................................................................... 5.462.614 4.861.771

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 921.048 782.197

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 921.048 782.197

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 19.985.720 20.591.543

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 19.985.720 20.591.543

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 605.135 592.613
Gæld til banker  ............................................................................. 148.044 0
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 1.019.558 1.009.463
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0 46.527
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

1.154.045 1.082.178

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.926.782 2.730.781

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 22.912.502 23.322.324

Passiver i alt  ................................................................................ 29.296.164 28.966.292
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ..................................................... 500.000 373.218 3.988.553 4.861.771
Årets resultat  ............................................................... 0 0 51.793 51.793
Årets opskrivning  ....................................................... 0 549.050 0 549.050
Egenkapital, ultimo  ..................................................... 500.000 922.268 4.040.346 5.462.614
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015
kr.

2014
kr.

Løn og gager -82.499 -323.221
Andre omkostninger til social sikring -4.768 -2.481
  -87.267 -325.702
 

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  2015 2014

       kr. kr.

Bogført værdi primo 27.755.000 27.755.000
Tilgang 1.099.487 202.006
Afskrivninger -277.550 -277.550
Opskrivning 1.116.560 210.990
Nedskrivning -705.497 -135.446

Bogført værdi ultimo 28.988.000 27.755.000
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Den del af den langfristede gæld der forfalder efter mere end 5 år udgør ca. kr. 18.000.000.
 

4. Oplysning om eventualforpligtelser

 Kautions- og garantiforpligtelser:
Udover de i årsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmæssige
garantier.
 

 Hæftelse til sambeskatning:
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.
 
Koncernens danske selskaber hæfter ligeledes solidarisk for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.
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5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er der afgivet følgende sikkerheder:
 
Ejerpantebrev stort kr. 400.000 i 8 ejerlejligheder Sundvej, som er bogført til kr. 6.548.000.
 
Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2015 udgør t.kr. 28.988.
 


