EJENDOM SSEL SKABET STJIERNEGARDEN
ApS

Augustenborggade 11
8000 Aarhus C

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets or dinaer e generalforsamling den

21/04/2016

Kurt Ankjaer
Dirigent

CVR-nr. 28867085



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES ..ottt b e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 12
N[0 TSRS OTRP 15

CVR-nr. 28867085



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSEL SKABET STJERNEGARDEN ApS

Augustenborggade 11
8000 Aarhus C
CVR-nr: 28867085

Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015
Leif Mikkelsen & Partnere A/S, Registrerede revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens

DK Danmark

CVR-nr: 32676421
P-enhed: 1016443189
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for EJENDOM SSELSKABET STJERNEGARDEN ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Horsens, den 21/04/2016

Direktion

Kurt Ankjag
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei EJENDOMSSEL SKABET STJERN EGARDEN ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET STIERNEGARDEN ApS for regnskabsiret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, 21/04/2016

Poul E. Brodersen

Registreret revisor

Leif Mikkelsen & Partnere A/S, Registrerede revisorer
CVR: 32676421
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver virksomhed indenfor udigjining af ejendommetil boligformal.
Udvikling i regnskabsar et

Selskabets 11. regnskabsar er afsluttet med et nettoresultat pa kr. 51.793.

Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Haendelser efter regnskabsar ets udlab

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet forhold, som har vassentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsrapporten.

Resultatanvendel se
Arets resultat kr. 51.793 foresl &es overfart til nasste &r.
Egenkapitalen udger pr. 31/12 2015 kr. 5.462.614.

Anpartskapitalen udger kr. 500.000.

CVR-nr. 28867085



Side 8 af 16

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaayges i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- og afkradter forhold, der eksisterer pa bal ancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagining samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsasgtning
Nettoomsagningen omfatter husleeindtasgter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lanrel aterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af |anrefusioner fra det offentlige.
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Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med:
CVRnNr.329399 02
A | Holding A/S

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Ejendommene er vaardiansat til anskaffelsespris tillagt opskrivninger udfra en kapitaliseret rente pa 7%.

Bygninger afskrives over 50 ar indregnet scrapvaardi 50 %.

Driftsmidler og ligende med en anskaffel sessum under kr. 12.800 omkostningsferesi resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaggter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.068.056 1.436.203
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -87.267 -325.702

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

-277.550 -277.550

Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 703.239 832.951
Andrefinansielle iNdtaagter ... 2.908 0
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccceveveeeceeeceeere e -634.783 -707.404
Ordinaert resultat far skat ........cccoceveeriereieirree e 71.364 125.547
Skat af AretSTESUITAL .......cvoveveeeeeieieieieieieie et -19.571 -6.825
ATEISTESUIAL oottt 51.793 118.722

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccceeveereee e 51.793 118.722
= 1 RSP OSSR 51.793 118.722
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoceeeeeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
kr.
28.988.000

2 28.988.000

28.988.000

0
0
308.164

308.164
0
308.164

29.296.164
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2014
kr.
27.755.000

27.755.000

27.755.000

113.395
251.854
78.381

443.630
767.662
1.211.292

28.966.292
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVEITAIT reSUITAL ..o s

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Gaad til BANKEr ..oveeeceeceec e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
500.000
922.268
4.040.346

5.462.614
921.048
921.048

19.985.720
19.985.720

605.135
148.044
1.019.558
0

1.154.045

2.926.782

22.912.502

29.296.164
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2014

kr.
500.000
373.218
3.988.553

4.861.771
782.197
782.197

20.591.543
20.591.543

592.613
0
1.009.463
46.527

1.082.178

2.730.781

23.322.324

28.966.292
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Rig'sﬁ::lret Reservefor Overfart | alt
ap opskrivninger resultat

mv.
kr. Kkr. kr. kr.
Egenkapital, PrimMO .......c.ovvevecereeeereseseesessessesesseesseeeens 500.000 373.218 3.988.553 4.861.771
ATEISTESUITAL ..., 0 0 51793  51.793
AretsS 0pSKIVNING ..o 0 549.050 0 549.050
Egenkapital, UItIMO .......c.ccvvevvrveeerereeeeeseeeeeeeseeeeeesneeens 500.000 922.268 4.040.346 5.462.614
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2015 2014
kr. kr.
Lon og gager -82.499 -323.221
Andre omkostninger til social sikring -4.768 -2.481
-87.267 -325.702

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
2015 2014
kr. Kr.
Bogfert vaadi primo 27.755.000 27.755.000
Tilgang 1.099.487 202.006
Afskrivninger -277.550 -277.550
Opskrivning 1.116.560 210.990
Nedskrivning -705.497 -135.446
Bogfert veaerdi ultimo 28.988.000 27.755.000

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Den del af den langfristede gedd der forfalder efter mere end 5 ar udger ca. kr. 18.000.000.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Kautions- og gar antifor pligtelser:
Udover dei arsrapporten oplyste forpligtel ser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.

Hadftelse til sambeskatning:
Koncernens danske sel skaber hadter solidarisk for sel skabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.

Koncernens danske selskaber hadfter ligel edes solidarisk for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev stort kr. 400.000 i 8 gjerlejligheder Sundvej, som er bogfert til kr. 6.548.000.

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 28.988.
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