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Bloch Hilker Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Bloch Hilker Invest ApS
Strandvejen 364
3060 Espergeerde

Hjemstedskommune: Helsingar

Direktion Thomas Bloch
Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar
Bank Nordea
Stengade 45
3000 Helsingar
Stiftelsesdato 1. juli 2005

Regnskabsar 1. januar til 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering i kapitalandele og ejendomme.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skannet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/meegler. Som
falge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er den globale Corona-krise med Covid-19 opstaet. Det er ledelsens forventning
at selskabets gkonomi ikke vil blive pavirket i veesentlig grad af krisen.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for Bloch
Hilker Invest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2019.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergeerde, den 22. juni 2020.

Direktion

Thomas Bloch
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bloch Hilker Invest ApS:

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bloch Hilker Invest ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklgeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 22. juni 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Bloch Hilker Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Under henvisning til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten
Lejeindtaegter indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset forfaldstidspunkt. Andre eksterne omkostninger

omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og ure-
aliserede kursgevinster og tab vedragrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Thomas Bloch Holding ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-
skudsgivende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af ejendomme”.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes udbytter fra de enkelte tilknyttede og associerede virksomheder. Udbytte fra
tilknyttede og associerede virksomheder indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | tilfeelde, hvor gen-
indvindingsveerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Bloch Holding ApS og aktuelle skattetilgodehavender og ak-
tuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen under enten "Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende sel-
skabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttoresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Finansielle indteegter
2 Finansielle omkostninger

Resultat far skat

1 Skat af &rets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret
Overfart af arets resultat

Arets resultat, disponeret

Ekstraordineert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb:

Der er efter regnskabsarets udlgb ekstraordineert udloddet kr.

2019 2018
273.874 278.171
2.393.758 4.681.863
0 -122.757
793 10.098
320.728 310.994
2.347.697 4.536.381
-15.567 0
2.363.264 4.536.381
0 0
400.000 0
1.963.264 4.536.381
2.363.264 4.536.381
0 200.000
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
3 Investeringsejendomme 15.903.969 8.592.828
Materielle anleegsaktiver 15.903.969 8.592.828
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.281.935 8.282.389
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 25.000
Finansielle anleegsaktiver 7.281.935 8.307.389
Anleegsaktiver 23.185.904 16.900.217
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 903.995 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 20.000
Andre tilgodehavender 112.722 272.503
Tilgodehavender 1.016.717 292.503
Likvide beholdninger 1.030.058 2.683.825
Omsaetningsaktiver 2.046.775 2.976.328
Aktiver i alt 25.232.679 19.876.545
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Note

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 10.365.880 8.402.616
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 10.490.880 8.527.616
Kreditinstitutter 9.473.617 5.830.743
Geeld til tilknyttede virksomheder, langfristet 1.062.393 1.109.640
Langfristet geeld 10.536.010 6.940.383
Kortfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 354.490 206.689
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.709.373 2.477.066
Anden geeld 1.141.926 1.724.791
Kortfristet geeld 4.205.789 4.408.546
Geeld i alt 14.741.799 11.348.929
Passiver i alt 25.232.679 19.876.545

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11



Bloch Hilker Invest ApS

1

Noter til arsregnskabet

2019 2018

Selskabsskat
Aktuel skat af ordineert resultat 0 0
Skat vedrgrende tidligere ar -15.567 0

-15.567 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra kapitalandele i tilknyttede virksomhede 30.157 58.982
Renteomkostninger i gvrigt 290.571 252.012

320.728 310.994
Investeringsejendomme
Anskaffelsessum 1. januar 8.206.904 2.086.884
Avrets tilgang 7.311.141 7.415.585
Arets afgang 0 -1.295.565
Anskaffelsessum 31. december 15.518.045 8.206.904
Veerdireguleringer 1. januar 385.924 663.116
Arets veerdireguleringer 0 -122.757
Tilbagefarte veerdireguleringer 0 -154.435
Veerdireguleringer 31. december 385.924 385.924
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 15.903.969 8.592.828

Dagsveerdien af investeringsejendomme opggres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages
udgangspunkt i ejendommenes  budgetterede  driftsafkast for det kommende ar
(normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved
fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler
samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseattelse af afkastkravet indgar
parametre sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand,
lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.
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Noter til arsregnskabet

2019 2018

4  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum 1. januar 8.282.389 8.290.243
Avrets tilgang 0 1.650.195
Arets afgang -1.000.454 -1.658.049
Anskaffelsessum 31. december 7.281.935 8.282.389
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 7.281.935 8.282.389
Kapitalandele kan specificeres saledes:

Samlede Samlede
Ejerandel Indre veerdi resultat 2019

Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere
Espergeerde ApS, samlede selskabskapital
kr. 125.000 51% 1.301.351 2.676.351
Ejendomsmaeglerfirmaet Bloch & Partnere
Hornbaek ApS, samlede selskabskapital kr.
125.000 61% 997.639 747.639

5 Kapitalandele i associerede virksomheder
Anskaffelsespris 1. januar 25.000 1.054.528
Avrets tilgang 0 0
Arets afgang -25.000 -1.029.528
Anskaffelsespris 31. december 0 25.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 25.000

13
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6

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Langfristet geeld
Forfald efter 5 ar

Forfald 1-5 &r
Forfald inden 1 &r

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Noter til arsregnskabet

med moderselskabet

Selskabs- Overfart Foreslet
kapital resultat udbytte
125.000 8.402.616 0
0 0 -400.000
0 1.963.264 400.000
125.000 10.365.880 0
2019 2018
8.929.062 5.930.207
1.606.948 1.010.176
401.737 252.544
10.937.747 7.192.927

Thomas

Bloch Holding ApS som
administrationsselskab samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld t.kr. 10.938 er udstedt pantebreve i investeringsejendomme til bogfart

veerdi t.kr. 15.904.
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