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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december for 2022 for DNP Ejendomme P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 2. februar 2023

Direktion

Solveig Birte Rannje

Bestyrelse

Hans Marius Mgller Jette Tang Sgrensen
Formand

Solveig Birte Rannje Jesper Werther Ahm
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i DNP Ejendomme P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for DNP Ejendomme P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet’)

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-

on.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne tref-
fer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risiko-
en for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
sette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning ggre opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er til-
strekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 2. februar 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Per Rolf Larssen Maj-Brit Ngrskov Nannestad
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
Mne24822 mne32198
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Selskabsoplysninger

Adresse

DNP Ejendomme P/S
c/o DEAS A/S

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Telefon: 70 30 20 20
E-mail: info@deas.dk

CVR-nr. 28 86 51 47

Regnskabsperiode: 1. januar — 31. december

Hjemstedskommune: Frederiksberg

Bestyrelse

Hans Marius Mgller, formand
Solveig Birte Rannje

Jette Tang Sgrensen

Jesper Werther Ahm

Direktion
Solveig Birte Rannje

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling atholdes, den 2. februar 2023
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Hoved- og nggletalsoversigt

Hovedtal (mio. kr.)

Resultatopggrelse
Lejeindt gter

Resultat af primer drift
Resultat af finansielle poster

Arets resultat

Balance
Materielle anlegsaktiver (ejendomme)
Aktiver ialt

Egenkapital i alt

Nggletal *)
Ejendommenes afkast: **)
ekskl. verdiregulering
inkl. veerdiregulering
Egenkapitalforrentning
Soliditetsgrad

Udlejningsprocent **7*)

)

2022

55,9
17,8
-0,2
17,6

1.216,3
1.228,7
1.184,1

2,50%
1,80%
1,50%
96,40%
78,30%

2021

53,2
39,4
-0,4
39,4

1.089,4
1.132,0
1.113,8

1,90%
4,00%
3,50%
98,40%
78,70%

2020

60,0
62,1
-0,2
61,9

1.091,6
1.1453
1.124.4

3,80%
6,30%
5,50%
98,20%
79,60%

2019

63,6
79,9
-0,3
79,6

1.065,0
1.132,5
1.112,5

4,40%
8,10%
7,20%
98,20%
83,60%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings ”Anbefalinger og Negletal for 2015”.

Beregnet efter Hardy’s formel og ekskl. igangveerende byggerier.

Hardy’s formel: drets resultat x 100 / ((ejd.veerdi primo + ejd.verdi ultimo - arets resultat)/2 - deposita og forudbetalt leje)

Forudbetalt leje indgar i formlen med 1/8 af periodens erhvervslejeindtzgter

Beregnet pa lejeveerdien.
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2018

72,0
33,4
-0,1
333

1.090,1
1.112,1
1.092,9

4,60%
3,30%
3,10%
98,30%
85,00%
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedformal er at drive virksomhed indenfor investering og udlejning af fast ejendom.

Koncernforhold
Aktiekapitalen pa 805,8 mio. kr. ejes 50% af Velliv Pension & Livsforsikring A/S, Ballerup og 50% af
PensionDanmark Ejendomme Holding K/S, Kgbenhavn @.

Ovrige forhold

DEAS Fund Management DK A/S forvalter selskabet indenfor aktionaroverenskomstens rammer og alle
handlinger pa portefglje- og ejendomsniveau, der jf. geeldende Dispositions- og Attestationsbefajelser”
kraever separat godkendelse sendes til bestyrelsens godkendelse inden igangsettelse.

Selskabets administration varetages af DEAS A/S.
Selskabet har ingen ansatte.
Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat
Arets resultat for perioden 1. januar — 31. december udviser et overskud pa 17,6 mio. kr. mod 39,4 mio.
kr.i2021. Af arets resultat udggr verdireguleringer -8,3 mio. kr.

Arets resultat svarer til en egenkapitalforretning pa 1,5% mod 3,5 % i 2021.
Ejendommenes afkast inkl. verdiregulering blev 1,8% for aret og ekskl. verdiregulering 2,5% for aret.

Selskabets finansielle stilling

Selskabets balance udggr ved arets slutning 1.228,7 mio. kr., og egenkapitalen udggr 1.184,1 mio. kr.,
svarende til en soliditet pa 96,4%. Portefgljen har investerings- og projektejendomme til en verdi af
1.216,3 mio. kr. ultimo 2022.

Ejendomsinvesteringer
Selskabets ejendomsportefglje bestod ultimo aret af 26 ejendomme geografisk spredt over hele Danmark.

Selskabet har kgbt 1 ejendom i 2022.

Selskabet har solgt 1 ejendom og realiseret en gevinst pa 0,7 mio. kr. i 2022. Ejendommen er solgt for en
salgssum pa 11,3 mio. kr.

Udlejningsforhold
Udlejningsprocent beregnet pa arlig leje, er ved arets udgang 78,3%. Den samlede lejeindtegt for
perioden udggr 55,9 mio. kr.
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Usikkerheder og risici
Selskabets ejendomme er velbeliggende med stabile lejere, og der forventes derfor ogsa fremover en til-
fredsstillende udlejning og indtjening.

Byggebranchen har i 2022 fortsat varet ramt af stgrre materiale prisstigninger, samt leveringsudfordrin-
ger, som iser har pavirket selskabets igangvarende og nyopstartet udviklingsprojekter.

Selskabet gennemfgrer alle transaktioner i danske kroner og vil derfor ikke umiddelbart blive pavirket af
udsving i valutakurser. Der er derfor ikke valutarisici i selskabet.

Forventninger for 2023

Selskabet vil leegge vegt pa at optimere udlejningsprocenten pa det bedst opnaelige lejeniveau, dog kan
noget af tomgangen henfgres til planlagt ombygning. Ejendommene vil lgbende blive vedligeholdt sale-
des, at de til enhver tid lever op til de krav, der stilles til udlejning.

Selskabet vil lgbende vurdere markedet for erhvervs- og boligejendomme og foretage de investeringer og
salg, der er ngdvendige for at optimere forrentningen af egenkapitalen. Ejendomme, der ikke passer ind i

investeringsstrategien, vil blive frasolgt safremt vilkarene er attraktive.

Selskabets indtjening for 2023 fgr eventuelle verdireguleringer af ejendomme forventes at vere ca. 10
mio. kr. hgjere end resultatet for 2022.
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Regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for DNP Ejendomme P/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed, med tilvalg af visse bestemmelser fra klasse C.

Opstillingsform for resultatopggrelsen er tilpasset selskabets aktivitet.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til dagsverdi. Maling efter fgrste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopggrelsen, medmindre andet er anfgrt nedenfor.

Resultatopggarelse
Lejeindtaegter
Lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme indeholder indtagter ved udlejning af ejendommene.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger.
Aconto afregning samt omkostninger vedrgrende varme- og fellesregnskabet samt indvendig vedligehol-
delse fgres via balancen.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets regulering til dagsvardi.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revision.
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I administrationsomkostninger indregnes lgn, gebyrer og andre omkostninger forbundet med forvaltning
af ejendomme som er fastsat pa markedsbaserede vilkar i henhold til administrationskontrakt med DEAS
AJ/S.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skatteforhold
Et partnerselskab er ikke et selvstendigt skattesubjekt og er derfor ikke selvstendig skattepligtig. Skatte-
pligten pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansaettes til dagsverdi efter principperne i bekendtggrelsen om finansielle
rapporter for forsikringsselskaber og tvergaende pensionskasser ved anvendelse af DCF-modellen. Dags-
verdien opggres pa grundlag af et budgetteret driftsafkast for de kommende 10 ar (inkl. forventninger til
tomgang og indekseret huslejeniveau) samt et forventet normalérsresultat for perioden efter ar 10. Penge-
strgmmene tilbagediskonteres til en dagsvaerdi pr. balancedagen baseret pa et fastsat inflationskorrigeret
afkastkrav hertil tillegges vardien af deposita.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten verdiregulering af investeringsejendom-
me.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaender i selskabets pengeinstitut. Likvide beholdninger males til
amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel vaerdi, med fradrag af tab ved
verdiforringelse.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen, har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der méa afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og bestar af lejedeposita og forudbetalt leje.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel veardi.

Pengestromsopggarelse

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter og
@ndring i driftskapital samt betalt skat for aret.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af ejendomme
m.v.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter &ndringer i stgrrelse eller sammensatning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebarende gaeld samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Resultatopggrelse

Mio. kr. 2022 2021
Note

Lejeindtagter vedrgrende investeringsejendomme 55,9 53,2

1 Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -27,7 -32,7

Gevinst ved salg af ejendomme 0,7 -8.8

Vardiregulering af investeringsejendomme -8,3 30,7

Bruttoresultat 20,6 42,4

Eksterne omkostninger 2,8 -2,6

Resultat af primeaer drift 17,8 39,8

2 Finansielle indtegter 0,0 0,0

3 Finansielle omkostninger -0,2 -0,4

Resultat fgr skat 17,6 39,4

Arets resultat 17,6 39,4
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Balance pr. 31. december

Mio. kr. 2022 2021

Note
Aktiver
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 1.216,3 1.089,4

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.216,3 1.089.,4
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Indestéende i Grundejernes Investeringsfond 0,9 0,7
Tilgodehavender lejere 8,7 5,7
Andre tilgodehavender 2,8 0,7
Tilgodehavender i alt 12,4 7,1
Likvide beholdninger 0,0 35,5
Omszaetningsaktiver i alt 12,4 42,6
Aktiver i alt 1.228,7 1.132,0
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 805,8 803,1
Overkurs ved emission 50,0 0,0
Overfort overskud 328,3 360,7
Ekstraordinzrt udbytte 0,0 -50,0
Egenkapital i alt 1.184,1 1.113,8

Hensatte forpligtigelser
Hensatte forpligtigelser i henhold til Boliglovgivningen 0,6 0,7

Hensatte forpligtigelser i alt 0,6 0,7

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Deposita og forudbetalt leje 15,6 13,8
Bankgeld 8,2 0,0
Anden geld 20,2 3,7
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 44,0 17,5
Passiver i alt 1.228,7 1.132,0

5 Resultatdisponering

6  Pengestrgmsopggrelse - &ndring i driftskapitalen

7  Eventualforpligtelser

8  Nertstaende parter

9  Ledelsesvederlag

10  Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
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Egenkapitalopggrelse

Mio. kr.

Note
Egenkapital

Selskabs- Overkurs Overfgrt
kapital ved emision overskud Udbytte T alt

Saldo 1. januar 2021 803,1 0,0 371,3 -50,0 1.124,4
Overfort til overfgrt overskud 0,0 0,0 -50,0 50,0 0,0
Ekstraordinart udbytte 0,0 0,0 0,0 -50,0 -50,0
Arets resultatdisponering 0,0 0,0 39,4 0,0 39,4
Saldo 1. januar 2022 803,1 0,0 360,7 -50,0 1.113,8
Korrektion til primo 0,0 0,0 -50,0 50,0 0,0
Korrigeret 1. januar 2022 803,1 0,0 310,7 0,0 1.113,8
Kapitalforhgjelse 2,7 50,0 0,0 0,0 52,7
Arets resultatdisponering 0,0 0,0 17,6 0,0 17,6
Saldo 31. december 2022 805,8 50,0 328,3 0,0 1.184,1
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Pengestrgmsopgorelse

Mio. kr. 2022 2021
Note
Arets resultat 17,6 39,4
Vardiregulering af investeringsejendomme 8,3 -30,7
6  Zndring i driftskapital 11,1 8,2
Pengestrgm fra drift 37,0 16,9
Deposita og forudbetalt leje 1.8 -0,8
Kapitalforhgjelse 52,7 0,0
Udbetalt ekstraordinart udbytte 0,0 -50,0
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet 54,5 -50,8
Tilgange pa ejendomme -145,5 -51,9
Salg af ejendomme 10,3 84,8
Pengestrgm fra investeringsaktivitet -135,2 32,9
Arets pengestrgm -43,8 -1,0
Likvider 1. januar 35,5 36,5
Likvider 31. december -8,2 35,5
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Noter

Mio. kr. 2022 2021
1 Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
I omkostninger vedrgrende ejendommenes drift indgéar vedligeholdelse med 12,9 18,2
2 Finansielle indtaegter
Andre renter 0,0 0,0
Finansielle indtzegter i alt 0,0 0,0
3 Finansielle omkostninger
Bankrenter 0,2 0,4
Finansielle omkostninger i alt 0,2 0,4
4 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum
Investeringsejendomme
Saldo 1. januar 682,1 730,4
Arets investerin ger 145,5 51,9
Arets salg -18,0 -100,2
Saldo 31. december 809,6 682,1
Verdireguleringer
Saldo 1. januar 407,3 361,2
Arets vardireguleringer -8.3 30,7
Tilbagefgrte veerdireguleringer ved salg 7,7 15,4
Saldo 31. december 406,7 407,3
Bogfart veerdi 31. december 1.216,3 1.089.,4
Vagtet gennemsnit af afkastprocenter ved fastsattelse af ejendommenes dagsveerdi:
Forretningsejendomme 3,5% 6,0%
Kontorejendomme 3,6% 5,0%
Alle ejendomme 3,5% 5,1%
Vasentlige foruds@tninger anvendt til fastsattelse af dagsveerdi:
Forventet tomgangsleje i % af lejeindtegter 22,0% 25,3%
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtegter 12,1% 13,6%
Administrationsomkostninger i % af lejeindtegter 3,4% 4,0%

Zndringer i lejeniveauet fglger hovedsagligt udviklingen i nettoprisindekset.
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Noter

Mio. kr. 2022 2021

Resultatdisponering

Arets resultat foresldes disponeret siledes
Overfort til "Overfgrt overskud" 17,6

39,4

Resultatdisponering i alt 17,6

39,4

Pengestrgmsopggrelse - ®endring i driftskapitalen

Zndring i tilgodehavender -5.3
Zndring i hensatte forpligtelser -0,1
Zndring i anden geld 16,5

10,1
0,0
-1,9

Pengestrgmsopggrelse - ®endring i driftskapitalen i alt 11,1

8,2

Eventualforpligtelser

Ud over normale momsreguleringsforpligtelser pa investeringsejendommene, har selskabet herudover ikke pataget sig
eventualforpligtelser.

Neertstaende parter

Grundlag
Velliv Pension og Livsforsikring A/S Aktionar, 50%
Lautrupvang 10, Ballerup

PensionDanmark Ejendomme Holding K/S Aktionar, 50%
Langelinie Allé 43, Kgbenhavn N.

Transaktioner
Portefgljeforvaltning og investeringsradgivning varetages af DEAS Fund Management DK A/S og ejendomsadministration
af DEAS A/S. Afregning herfor sker pa markedsbaserede vilkar.

Ledelsesvederlag
Direktionen og bestyrelsen modtager ikke honorar. Som fglge af, at direktionen og bestyrelsen ikke modtager honorar,
benyttes lempelsesbestemmelsen i arsregnskabsloven, hvormed der ikke gives oplysninger om ledelsesvederlag.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter balancedagen, som ikke er indregnet i arsregnskabet eller omtalt i
ledelsesberetningen.
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  2023-03-05 15:03:10 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lars-Henning Slyngborg" at "lasl@deas-asset.com"              
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  2023-03-06 09:23:04 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   83.136.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2023-03-06 09:23:51 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   83.136.xxx.xxx    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                        
  2023-03-06 09:29:53 UTC   André Wadmann                 217.195.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2023-03-06 09:31:45 UTC   Penneo system                 217.195.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2023-03-06 09:31:45 UTC   Lars-Henning Slyngborg        217.195.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2023-03-06 09:32:54 UTC   Lars-Henning Slyngborg        217.195.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2023-03-06 09:32:55 UTC   Penneo system                 217.195.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2023-03-06 09:33:06 UTC   Penneo system                 217.195.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
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  2023-03-06 12:42:55 UTC   Penneo system                 83.136.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                  
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