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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december for 2021 for DNP Ejendomme P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 2. februar 2022

Direktion

Hans Marius Mgller

Bestyrelse

Solveig Birte Rannje Jette Tang Serensen
Formand

Hans Marius Moller Jesper Werther Ahm
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i DNP Ejendomme P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for DNP Ejendomme P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse
og noter. ("regnskabet”)

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusi-
on. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfoeres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som brugerne traef-
fer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risi-
ci samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 2. februar 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Per Rolf Larssen Maj-Brit Nerskov Nannestad
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
Mne24822 mne32198
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Selskabsoplysninger

Adresse

DNP Ejendomme P/S
c/o DEAS A/S

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Bestyrelse

Solveig Birte Rannje, formand
Hans Marius Mgller

Jette Tang Serensen

Jesper Werther Ahm

Direktion
Hans Marius Moller

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling afholdes den 2. februar 2022
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Hoved- og negletalsoversigt

Hovedtal (mio.kr.)
2021 2020 2019 2018 2017

Resultatopgorelse
Lejeindtegt 53,2 60,0 63,6 72,0 73,2
Resultat af primeer drift 39,6 62,1 79,9 33,4 103,8
Resultat af finansielle poster -0,4 -0,2 -0,3 -0,1 -0,2
Arets resultat 394 61,9 79,6 333 103,6
Balance
Investeringer i anlaegsaktiver (ejendomme) 1.089,4 1.091,6 1.065,0 1.090,1 1.111,0
Aktiver i alt 1.132,0 1.145,3 1.132,5 1.112,1 1.127,4
Egenkapital i alt 1.113,8 1.124,4 1.112,5 1.092,9 1.059,6
Nogletal *)
Ejendommenes afkast: **)

for veerdiregulering 1,9% 3,8% 4.4% 4,6% 4.7%

incl.veerdiregulering 4,0% 6,3% 8,1% 3,3% 10,1%
Egenkapitalforrentning 3,5% 5,5% 7,2% 3,1% 9,8%
Soliditetsgrad 98,4% 98,2% 98,2% 98,3% 94,0%
Udlejningsprocent ***) 78,7% 79,6% 83,6% 85,0% 86,0%

*) Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings ”Anbefalinger og Negletal for 2015”
**) Beregnet efter Hardy’s formel og excl. igangvarende byggerier
Hardy’s formel: &rets resultat x 100 / ((ejd.verdi primo + ejd.veerdi ultimo - arets resultat)/2 — deposita og forudbetalt leje)
Forudbetalt leje indgér i formlen med 1/8 af periodens erhvervslejeindtegter
***) Beregnet pa lejevaerdien
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedformaél er at drive virksomhed indenfor investering og udlejning af fast ejendom.

Koncernforhold
Aktiekapitalen pa 803,1 mio.kr. ejes 50% af Velliv Pension & Livsforsikring A/S, Ballerup og
50% af PensionDanmark Ejendomme Holding K/S, Kebenhavn .

Ovrige forhold

DEAS Asset Management A/S forvalter selskabet indenfor aktionaroverenskomstens rammer og alle
handlinger pa portefolje- og ejendomsniveau, der jf. gaeldende ”Dispositions- og Attestationsbefgjelser”
kraever separat godkendelse sendes til bestyrelsens godkendelse inden igangsettelse.

Selskabets administration varetages af DEAS A/S.

Selskabet har ingen ansatte.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat

Arets resultat for perioden 1. januar — 31. december udviser et overskud pa 39,4 mio.kr. mod 61,9 mio. kr.

12020. Af érets resultat udger verdireguleringer 30,7 mio.kr.

Set i lyset af branchens udfordringer med prisstigninger og den forsattende COVID-19 pandemi, er arets
resultat som forventet, og resultatet anses for tilfredsstillende.

Arets resultat svarer til en egenkapitalsforretning pa 3,5% mod 5,5 % i 2020.

Ejendommenes afkast incl. veerdiregulering blev 4,0% for aret og excl. vaerdiregulering 1,9% for &ret.
Selskabets finansielle stilling

Selskabets balance udger ved arets slutning 1.132,0 mio.kr., og egenkapitalen udger 1.113,8 mio.kr., sva-
rende til en soliditet pa 98,4%.

Portefaljen har investerings- og projektejendomme til en vaerdi af 1.089,4 mio.kr. ultimo 2021.

Ejendomsinvesteringer
Selskabets ejendomsportefolje bestod ultimo aret af 26 ejendomme geografisk spredt over hele Danmark.

Selskabet har ikke kobt ejendomme i 2021.

Selskabet har solgt 3 ejendomme og realiseret et tab pé 8,8 mio.kr. 1 2021. Ejendommenene er solgt for en
salgssum pa i alt 83,3 mio.kr.
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Udlejningsforhold
Udlejningsprocent beregnet pa arlig leje, er ved arets udgang 78,7%. Den samlede lejeindtegt for
perioden udger 53,2 mio.kr.

Usikkerheder og risici
Selskabets ejendomme er velbeliggende med stabile lejere, og der forventes derfor ogsa fremover en til-
fredsstillende udlejning og indtjening.

Byggebranchen har i 2021 veaeret ramt af storre materiale prisstigninger, samt leveringsudfordringer, som
isar har pavirket selskabets igangvearende og nyopstartet udviklingsprojekter.

Danmark har siden andet kvartal i 2020 veret ramt af COVID-19 pandemien. Dette har medvirket til, at
nogle virksomheder herunder lejere er kommet under et likviditets- og indtjeningspres. Selskabet er i
lobende dialog med dens lejere omkring deres situation og fremadrettet samarbejde.

Selskabet gennemferer alle transaktioner i danske kroner og vil derfor ikke umiddelbart blive pavirket af
udsving i valutakurser. Der er derfor ikke valutarisici i selskabet.

Forventninger for 2022

Selskabet vil leegge veegt pa at optimere udlejningsprocenten pa det bedst opnaelige lejeniveau, dog kan
noget af tomgangen henfores til planlagt ombygning. Ejendommene vil labende blive vedligeholdt, sale-
des at de til enhver tid lever op til de krav, der stilles til udlejning.

Selskabet vil labende vurdere markedet for erhvervs- og boligejendomme og foretage de investeringer og
salg, der er nedvendige for at optimere forrentningen af egenkapitalen. Ejendomme, der ikke passer ind i

investeringsstrategien vil blive frasolgt, safremt vilkarene er attraktive.

Selskabets indtjening for 2022 for eventuelle vaerdireguleringer af ejendomme forventes at veere pa
niveau med resultat for 2021.

DNP Ejendomme P/S 7

Penneo dokumentnggle: EJ55H-GWSZ4-8CLNQ-OESU6-EPB37-MQMP4



Regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for DNP Ejendomme P/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed, med tilvalg af visse bestemmelser fra klasse C.

Opstillingsform for resultatopgerelsen er tilpasset selskabets aktivitet.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi. Méling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabséaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen, medmindre andet er anfort nedenfor.

Resultatopgerelse
Lejeindtaegter
Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme indeholder indtaegter ved udlejning af ejendommene.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger.
Acontoafregning samt omkostninger vedrerende varme- og fellesregnskabet samt indvendig vedligehol-
delse fores via balancen.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets regulering til dagsveerdi.
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Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revision.

I administrationsomkostninger indregnes lon, gebyrer og andre omkostninger forbundet med forvaltning
af ejendomme som er fastsat pd markedsbaserede vilkar 1 henhold til administrationskontrakt med
DEAS A/S.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skatteforhold
Et partnerselskab er ikke et selvstendigt skattesubjekt og er derfor ikke selvstendig skattepligtig. Skatte-
pligten pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til dagsvaerdi efter principperne i bekendtgerelsen om finansielle
rapporter for forsikringsselskaber og tvaergaende pensionskasser ved anvendelse af DCF-modellen.
Dagsvardien opgeres pa grundlag af et budgetteret driftsafkast for de kommende 10 ar (inkl. forventnin-
ger til tomgang og indekseret huslejeniveau) samt et forventet normalars-resultat for perioden efter ar 10.
Pengestrommene tilbagediskonteres til en dagsverdi pr. balancedagen baseret pa et fastsat inflationskor-
rigeret afkastkrav hertil tillegges vardien af deposita.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten verdiregulering af investeringsejendom-
me.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaender i selskabets pengeinstitut.
Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel verdi, med fradrag af tab ved
vaerdiforringelse.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.
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Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen, har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives ekonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og bestar af lejedeposita og forudbetalt leje.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel veerdi.

Pengestremsopgorelse

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter og
endring 1 driftskapital samt betalt skat for aret.

Pengestrom fra investeringsaktivitet
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af ejendomme
m.v.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet
Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter endringer i storrelse eller ssmmensetning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebarende geeld samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Resultatopgerelse

Mio.kr. 2021 2020
Note

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme 53,2 60,0

1 Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -32,7 -21,0

Gevinst ved salg af ejendomme -8,8 1,2

Veardiregulering af investeringsejendomme 30,7 24,7

Bruttoresultat 42,4 64,9

Eksterne omkostninger -2,6 -2,8

Resultat af primeer drift 39,8 62,1

2 Finansielle indtegter 0,0 0,1

3 Finansielle omkostninger -0,4 -0,3

Resultat for skat 39,4 61,9

Arets resultat 39,4 61,9
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Balance pr. 31. december

Mio.kr. 2021 2020

Note
Aktiver
Anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver

4 Investeringsejendomme 1.089,4 1.091,6

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.089.4 1.091,6
Omscetningsaktiver
Tilgodehavender
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond 0,7 4,9
Tilgodehavender vedr. salg 0,0 6,4
Tilgodehavender lejere 5,7 5,0
Andre tilgodehavender 0,7 0,9
Tilgodehavender i alt 7,1 17,2
Likvide beholdninger 35,5 36,5
Omsaetningsaktiver i alt 42,6 53,7
Aktiver i alt 1.132,0 1.145,3
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 803,1 803,1
Overfort overskud 360,7 371,3
Ekstraordinaert udbytte -50,0 -50,0
Egenkapital i alt 1.113,8 1.124,4

Hensatte forpligtigelser

Penneo dokumentnggle: EJ55H-GWSZ4-8CLNQ-OESU6-EPB37-MQMP4

Hensatte forpligtigelser i henhold til Boliglovgivningen 0,7 0,7
Hensatte forpligtigelser i alt 0,7 0,7
Kortfristet geeld
Deposita og forudbetalt leje 13,8 14,6
Anden gaeld 3,7 5,6
Geld i alt 17,5 20,2
Passiver i alt 1.132,0 1.145,3

5  Resultatdisponering

6  Pengestremsopgorelse - eendring i driftskapitalen

7  Eventualforpligtelser

8  Neertstaende parter

9  Ledelsesvederlag

10  Begivenheder efter regnskabsarets udleb
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Egenkapitalopgerelse

Mio.kr.

Note
Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital overskud Udbytte I alt

Saldo 1. januar 2020 803,1 369,4 -60,0 1.112,5
Overfort til overfort overskud 0,0 -60,0 60,0 0,0
Ekstraordinaert udbytte 0,0 0,0 -50,0 -50,0
Arets resultatdisponering 0,0 61,9 0,0 61,9
Saldo 1. januar 2021 803,1 371,3 -50,0 1.124,4
Overfort til overfort overskud 0,0 -50,0 50,0 0,0
Ekstraordinaert udbytte 0,0 0,0 -50,0 -50,0
Arets resultatdisponering 0,0 39,4 0,0 394
Saldo 31.december 2021 803,1 360,7 -50,0 1.113,8
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Pengestroemsopgorelse

Mio.kr. 2021 2020
Note
Arets resultat 39,4 61,9
Veardiregulering af investeringsejendomme -30,7 -24.7
6  Andring i driftskapital 8,2 -1,5
Pengestrom fra drift 16,9 35,7
Deposita og forudbetalt leje -0,8 -0,7
Udbetalt udbytte -50,0 -50,0
Pengestrom fra finansieringsaktivitet -50,8 -50,7
Tilgange pa ejendomme -51,9 -10,4
Salg af ejendomme 84,8 8,5
Pengestrem fra investeringsaktivitet 32,9 -1,9
Arets pengestrem -1,0 -16,9
Likvider primo 36,5 53,4
Likvider ultimo 35,5 36,5
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Noter

Zndringer i lejeniveauet folger hovedsagligt udviklingen i nettoprisindekset.

Mio.kr. 2021 2020
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
I omkostninger vedrerende ejendommenes drift
indgar vedligeholdelse med -18,2 -6,2
Finansielle indtzegter
Andre renter 0,0 0,1
Finansielle indtzegter i alt 0,0 0,1
Finansielle omkostninger
Bankrenter -0,4 -0,3
Finansielle omkostninger i alt -0,4 -0,3
Investeringsejendomme
Anskaffelsessum
Investeringsejendomme
Saldo primo 730,4 739,7
Arets investeringer 51,9 10,4
Arets salg -100,2 -19,7
Saldo 31. december 682,1 730,4
Veerdireguleringer
Saldo primo 361,2 3253
Arets vaerdireguleringer 30,7 24,7
Tilbageforte vaerdireguleringer ved salg 15,4 11,2
Saldo 31. december 407,3 361,2
Bogfort veerdi 31. december 1.089.4 1.091,6
Ved fastsattelse af ejendommenes dagsvaerdi er der anvendt felgende afkastprocenter:

Gennemsnit  Gennemsnit
pct. pct.
2021 2020

Forretningsejendomme 6,0% 6,0%
Kontorejendomme 5,0% 5,3%
Alle ejendomme 5,1% 5,4%
Forventet tomgangsleje i % af lejeindtaegter 25,3% 20,2%
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtaegter 13,6% 8,2%
Administrationsomkostninger i % af lejeindtaegter 4,0% 4,1%
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Noter

Mio.kr. 2021 2020
5  Resultatdisponering
Arets resultat foresles disponeret siledes
Foresliet udbytte 0,0 0,0
Overfort til Overfort overskud 39,4 61,9
39,4 61,9
6  Pengestromsopgorelse - zndring i driftskapitalen
Andring i tilgodehavender 10,1 -3,1
Zndring i hensatte forpligtelser 0,0 -0,2
Zndring i anden geeld -1,9 1,8
8,2 -1,5
7  Eventualforpligtelser
Ud over normale momsreguleringsforpligtelser pa investeringsejendommene, har selskabet herudover ikke pétaget sig
eventualforpligtelser.
8  Neertstaende parter
Portefoljeforvaltning og investeringsradgivning varetages af DEAS Asset Management A/S og
ejendomsadministration af DEAS A/S.
Ejerforhold:
- Velliv Pension & Livsforsikring A/S, 50%
- PensionDanmark Ejendomme Holding K/S, 50%
9  Ledelsesvederlag
Direktionen og bestyrelsen modtager ikke honorar. Som felge af, at direktionen og bestyrelsen ikke modtager honorar,
benyttes lempelsesbestemmelsen i arsregnskabsloven, hvormed der ikke gives oplysninger om ledelsesvederlag.
10  Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder efter balancedagen, som ikke er indregnet i arsregnskabet

eller omtalt i ledelsesberetningen.
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 ========================= ============================= ================= ===================================================================================================================== 
  2022-05-25 11:13:15 UTC   André Wadmann                 217.195.184.132   The document was created                                                                                             
  2022-05-25 11:13:16 UTC   André Wadmann                 217.195.184.132   The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 11:14:12 UTC   André Wadmann                 217.195.184.132   The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 11:15:08 UTC   André Wadmann                 217.195.184.132   The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 11:15:34 UTC   André Wadmann                 217.195.184.132   The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 11:15:45 UTC   André Wadmann                 217.195.184.132   The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 11:35:15 UTC   André Wadmann                 217.195.184.132   The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 11:35:43 UTC   André Wadmann                 217.195.184.132   The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 11:41:51 UTC   André Wadmann                                   A signing request email was sent to "Maj-Britt Nørskov Nannestad" at "maj-britt.norskov.nannestad@pwc.com"           
  2022-05-25 11:41:52 UTC   André Wadmann                                   A signing request email was sent to "Per Rolf Larssen" at "per.rolf.larssen@pwc.com"                                 
  2022-05-25 11:41:52 UTC   André Wadmann                                   A signing request email was sent to "Mikkel Sjørslev" at "msjo@deas-asset.com"                                       
  2022-05-25 11:41:52 UTC   André Wadmann                                   A signing request email was sent to "Solveig Birte Rannje" at "solveig.rannje@velliv.dk"                             
  2022-05-25 11:41:52 UTC   André Wadmann                                   A signing request email was sent to "Hans Marius Møller" at "mrm@pension.dk"                                         
  2022-05-25 11:41:52 UTC   André Wadmann                                   A signing request email was sent to "Jette Tang Sørensen" at "jta@pension.dk"                                        
  2022-05-25 11:41:53 UTC   André Wadmann                                   A signing request email was sent to "Jesper Werther Ahm" at "jesper.ahm@velliv.dk"                                   
  2022-05-25 11:42:03 UTC   Mikkel Sjørslev               217.195.184.132   The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-25 11:42:04 UTC   Penneo system                 217.195.184.132   The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 11:43:00 UTC   Mikkel Sjørslev               217.195.184.132   The signer signed the document as Dirigent                                                                           
  2022-05-25 12:07:43 UTC   Jette Tang Sørensen           18.197.125.190    The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-25 12:07:44 UTC   Jette Tang Sørensen           35.158.152.146    The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-25 12:08:01 UTC   Jette Tang Sørensen           81.19.248.66      The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-25 12:08:02 UTC   Penneo system                 81.19.248.66      The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 12:08:43 UTC   Jette Tang Sørensen           81.19.248.66      The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem                                                                  
  2022-05-25 12:26:18 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.50      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 12:29:00 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.61      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 12:29:01 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.63      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 12:31:59 UTC   Per Rolf Larssen              104.28.129.11     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 13:28:54 UTC   Solveig Birte Rannje          83.93.235.231     The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-25 13:28:55 UTC   Penneo system                 83.93.235.231     The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 13:29:17 UTC   Solveig Birte Rannje          83.93.235.231     The signer signed the document as Bestyrelsesformand                                                                 
  2022-05-25 15:16:09 UTC   Per Rolf Larssen              74.125.208.148    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 15:16:12 UTC   Per Rolf Larssen              134.238.84.205    The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-25 15:16:13 UTC   Penneo system                 134.238.84.205    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 15:56:13 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 17:22:06 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.50      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 17:22:08 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-25 17:22:09 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-25 17:22:10 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.58      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 17:22:52 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.59      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 17:22:54 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.50      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-25 21:09:24 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   172.225.210.210   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-26 10:31:52 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.59      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-26 10:31:54 UTC   Per Rolf Larssen              83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-26 10:31:55 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-26 12:27:43 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.63      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-26 12:27:45 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-26 12:27:47 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 09:42:55 UTC   Per Rolf Larssen              74.125.208.157    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 09:42:57 UTC   Per Rolf Larssen              83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-27 09:42:58 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 11:42:16 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Maj-Britt Nørskov Nannestad" at "maj-britt.norskov.nannestad@pwc.com"  
  2022-05-27 11:42:16 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Per Rolf Larssen" at "per.rolf.larssen@pwc.com"                        
  2022-05-27 11:42:17 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Hans Marius Møller" at "mrm@pension.dk"                                
  2022-05-27 11:42:17 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Jesper Werther Ahm" at "jesper.ahm@velliv.dk"                          
  2022-05-27 11:42:24 UTC   Per Rolf Larssen              66.102.9.62       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 11:53:42 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.58      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 11:53:45 UTC   Per Rolf Larssen              83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-27 11:53:46 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 11:53:46 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.50      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 12:09:06 UTC   Hans Marius Møller            104.28.31.10      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 12:09:10 UTC   Hans Marius Møller            3.123.106.57      The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-27 12:09:10 UTC   Hans Marius Møller            35.158.152.146    The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-27 12:09:24 UTC   Hans Marius Møller            77.241.128.241    The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:25 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:26 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:09:32 UTC   Penneo system                 77.241.128.241    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 12:10:27 UTC   Hans Marius Møller            77.241.128.241    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem                                                                  
  2022-05-27 12:33:52 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   74.125.208.158    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 13:47:09 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   104.28.45.7       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 13:49:34 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.61      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 13:49:37 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-27 13:49:38 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-27 13:50:35 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.63      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 13:54:52 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.62      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 13:54:58 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.62      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 13:55:00 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.63      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 13:55:02 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.62      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-27 18:57:10 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   104.28.45.7       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-28 21:45:45 UTC   Per Rolf Larssen              172.225.210.211   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-28 21:45:45 UTC   Per Rolf Larssen              172.225.210.211   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-29 11:43:13 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Maj-Britt Nørskov Nannestad" at "maj-britt.norskov.nannestad@pwc.com"  
  2022-05-29 11:43:13 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Per Rolf Larssen" at "per.rolf.larssen@pwc.com"                        
  2022-05-29 11:43:13 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Jesper Werther Ahm" at "jesper.ahm@velliv.dk"                          
  2022-05-29 11:43:24 UTC   Per Rolf Larssen              172.225.208.37    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-29 14:05:36 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.102.9.63       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-29 17:12:05 UTC   Per Rolf Larssen              104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-29 19:32:20 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.50      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-29 19:32:21 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.63      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-29 19:32:22 UTC   Per Rolf Larssen              83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-29 19:32:23 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-29 21:21:36 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   172.225.208.36    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-30 05:56:07 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-30 06:17:00 UTC   Jesper Werther Ahm            83.93.235.231     The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-30 06:17:01 UTC   Penneo system                 83.93.235.231     The document was viewed                                                                                              
  2022-05-30 06:17:39 UTC   Jesper Werther Ahm            83.93.235.231     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem                                                                  
  2022-05-30 07:10:56 UTC   Per Rolf Larssen              66.249.93.60      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-30 07:11:19 UTC   Per Rolf Larssen              83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-30 07:11:20 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-30 07:12:32 UTC   Per Rolf Larssen              83.136.94.4       The signer signed the document as statsautoriseret revisor                                                           
  2022-05-30 10:40:20 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   66.249.93.61      The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-30 10:40:23 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-30 10:40:25 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document was viewed                                                                                              
  2022-05-30 10:41:01 UTC   Penneo system                 83.136.94.4       The document signing process was completed                                                                           
  2022-05-30 10:41:01 UTC   Maj-Britt Nørskov Nannestad   83.136.94.4       The signer signed the document as statsautoriseret revisor                                                           
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