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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Henley Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveerd, den 14. maj 2016
Direktion:

Michael Jansen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Henley Ejendomme ApS

P&tegning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Henley Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udferer revisio-
nen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 14. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Gladsaxe

1.januar - 31. december

Michael Jansen
Mads Bech

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Jyske Bank
Vesterbrogade 9
1780 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet vedrerer investering, udlejning af fast ejendom samt beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen males til dagsveerdi. Opgerelsen foretages pa grundlag af ejendommens
nettoindtagter kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav. Opgorelsen er efter sin natur
behaftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p& 1.206.231 kr. mod 574.269 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 8.556.623 kr.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

For 2016 forventes et positivt driftsresultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Henley Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.785.404 1.458.654
400.000 0
42.186 0
2.227.590 1.458.654
-681.140 -722.412
1.546.450 736.242
-340.219 -161.973
1.206.231 574.269
1.206.231 574.269
1.206.231 574.269
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlazgsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Forudbetalinger for varer

Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Henley Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
40.800.000 40.400.000
40.800.000 40.400.000
40.800.000 40.400.000

13.710 13:710
13.710 13.710

0 208.203

167.586 213.935
167.586 422,138
181.296 435.848
40.981.296 40.835.848
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

Kkr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter
Depositum og forudbetalt husleje

Kortfristede galdsforpligtelser

Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser

Henley Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
130.000 130.000
7.995.000 7.995.000
431.623 -774.608
8.556.623 7.350.392
132.016 0
132.016 0
30.090.814 29.919.291
939.568 977.444
31.030.382 30.896.735
9.589 1.350.142
42.986 38.152
1.209.700 1.200.427
1.262.275 2.588.721
32.292.657 33.485.456
40.981.296 40.835.848
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse

Overkurs ved

Kr. Selskabskapital emission Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2014 125.000 0 -1.348.877 -1.223.877
Kapitalforhgjelse 5.000 7.995.000 0 8.000.000
Arets resultat 0 0 574.269 574.269
Egenkapital 1. januar 2015 130.000 7.995.000 -774.608 7.350.392
Arets resultat 0 0 1.206.231 1.206.231
Egerikapiial 130.000 7.995.000 431.623 8.556.623

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henley Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gzld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveardire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af gald vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter indregnes i nettoomsaetning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeaere aktivitet, der
er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til irets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansaettes ejendom for ejendom til en skgnnet markedsvardi.
Vardiansattelse sker ved anvendelse af en afkastbaseret normalindtjeningsmodel. Ved beregningen af
ejendomsvardien tages udgangspunkt i afkastet efter direkte omkostninger. Kravet til afkast er baseret
pa ejendommens vedligeholdelsesstand, beliggenhed mv.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillazgges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen under direkte
omkostninger.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommen forzldes, afspejles i investeringsejendommens Igbende vaerdiansattelse til
markedsvaerdi.

Verdireguleringer fgres over resultatopgerelsen. Positive vaerdirequleringer af investeringsejendomme
med fradrag af udskudt skat feres via resultatdisponeringen til reserve for dagsvaerdi pa
investeringsaktiver under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.
Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015

Arets opskrivning

Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Langfristede gaeldsforpligtelser

Henley Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
340.219 161.973
340.219 161.973

Investeringsejen
domme

36.267.549
0
0

36.267.549

4,132.451
400.000

4.532.451
40.800.000

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder kr. 24.133 tkr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 30.091 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2015 udger 40.800 tkr.

For geeld til pengeinstitutter stiller anpartshaverne anparter i selskabet til sikkerhed.
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