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L edel sespategning

Direktionen har aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 for Ejendomssel skabet
Rosensgade 54 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse
Odder, den 12/05/2016

Direktion

Peter Hejlskov Alstrup
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til Ledelsen i Ejendomssel skabet Rosensgade 54 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomssel skabet Rosensgade 54 ApS for perioden 1. januar — 31.
december 2015 pa grundiag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledel sespétegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt rel evante bestemmelser i revisorloven og etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arhus, 12/05/2016

Erling Thomsen

Reg. Revisor, cand. merc. aud
Revision 1 - Arhus

CVR: 91259850
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at investerei fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelige kostpris, med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQJREL SEN
I ndtaegtskriterium
| ndtasgter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dagkker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsagtning
| ndtaggter ved boligudligining mv. indgar i nettoomsasningen pa tidspunktet for risikoens overgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Bruttofortjeneste
Posternes nettoomsaening til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en post benaa/nt bruttofortjeneste.

Dagsvaxr diregulering af investeringsejendomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne forpligtel ser til
dagsvazdi.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, aktieudbytter, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapital en.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedregrende skattemaessige underskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsegjendomme indregnes til dagsvaardi og afskrivesikke. Dagsvaadi beregnes ifalge budget og
med en forrentningsfaktor, der afpasses med markedet hvert ar.

Vaadireguleringer, som falge af aandringer i investeringsejendommenes dagsvaadi, indregnesi
resultatopgerel sen som en saarskilt post.

Udskudt skat af bruttoreguleringen indregnesi balancen i regnskabsposten ” Udskudt skat”.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af evt. scrapvaadi og nedskrivninger. Aktiverne
afskrives linesart over deres forventede gkonomiske brugstid, som vurderes individuelt for hvert aktiv.
Afskrivningsperioden udger:

Andre anlagg, driftsmateriel oginventar 3-5 &

Aktiver med en anskaffel sessum pa under den skattemasssige graase for smaaktiver, samt aktiver med en
levetid pa under 3 & omkostningsfaresi resultatopgarelsen i anskaffel sesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra boligudigjning til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraesningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter og restskattetillaeg.

Hensadtelse til udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser.
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Gaddsforpligtigelser
Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

Gadd til realkreditinstitutter males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effektive
rente pa |aneoptagel sestidspunktet. Herved fordeles kurstab og 1aneomkostninger over |anets | gbetid.

Anden gadd males efterfelgende til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede samt for variabelt
forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle restgadd.

Under periodeafgraasningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedragrende
indteegter i efterfelgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes som en finansiel post. Hvis
valutadispositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaadireguleringerne direkte pa
egenkapitalen.

Udbytte
Ledelsensfordag til udbytte er indregnet under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 191.697 165.880
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 191.697 165.880
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. 90.000 80.000

Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme

46.842 -151.637

-1.095 0

Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede -35.024 -38.840

VIFKSOMNEAEY ...

Andrefinansielle omkostninger ..o -58.328 -61.773
Ordinaert resultat far skat .......cccooevrereinineiee e 234.092 -6.370
SKat af ArEtSTESUILAE ....c.cveveerereeiiiceeee e, -52.595 594
ATEISTESUIAL .ot 181.497 -5.776

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ... 0 0
OVEIfArt reSUIAL .......ccceeeeeeieeeece e e 181.497 -5.776
= RSO RRROROPR 181.497 -5.776
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2015
kr.
3.340.000

3.340.000

3.340.000

4.029
4.055

8.084
98.530
106.614

3.446.614
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2014
kr.
3.250.000

3.250.000

3.250.000

4.636
4.000

8.636
20.835
29.471

3.279.471
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG v e

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevieriniiiiiiicies

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccccveeviieevee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccoovvvveninneeneenn.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccecveneeeee.
Skyldig SelSkasskat ........cccoeviririiiiie

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
S0 o= IR 1 ] o

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvveeiieeceeeeee e

PASSIVEL 1 AIT oot eeeeeeeeennnnnnnes

Note

2015
kr.
125.000
405.967
0

530.967
230.540
230.540
1.263.609
318.890
80.946
1.663.445

68.200
14.000
915.960
23.502

0

1.021.662

2.685.107

3.446.614
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2014
kr.
125.000
224.470
0

349.470
200.435
200.435
1.332.447
365.732
68.451
1.766.630

68.000
14.000
865.072
15.864

0

962.936

2.729.566

3.279.471
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Noter

1. Registreret kapital mv.

Virksomhedskapitalen bestar af 25 stk. anparter &nominelt kr. 5.000. Ingen kapitalandele er
tillagt saalige rettigheder.

Virksomhedskapitalen har ikke vearet aandret i de seneste 5 &r.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den samlede langfristede gaddsforpligtelse forfalder ca. kr. 281.100 senereend 5 &r
fra statusdagen.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Virksomheden har indgaet |ejekontrakter med lejerne, disse kontrakter er indgaet
p& markedsmaessige vilkar med en opsigelighed pa op til 3 maneder.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for PA Holding
Odder ApS, der er administrationsselskab i sambeskatni ngen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til skkkerhed for gadd til realkreditinstitutter og mellemvaerende med kreditinstitutter i evrigt,
er der ydet f@lgende:

Der er ydet sikkerhed i egendommen matr. nr. 52d og 52am Odder By , Odder for gadd til
realkreditinstituttet.

Ejendommens regnskabsmaessige vaardi udger kr. 3.340.000.

Ejerpantebrev stort kr. 200.000 ligger til sikkerhed for bankmellemvaarende med Nordea A/S.
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