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HEN Ejendomme A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for HEN Ejendomme A/S,

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 15. juni 2020

Direktion
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Hans Erik Nielsen Ve L A
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Direktor

Bestyrelse
Helge Viggo Jeppesen Rasmus Peter Christiansen Hans Erik Nielsen
Formand Medl




HEN Ejendomme A/S

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i HEN Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for HEN Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt irsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nastved, den 15. juni 2020

Revisions-Centret
Registreret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19723402
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<= Brian Vahlkvist
Registraret revisor
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HEN Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i handel og service indenfor bade- og entreprenerbranchen, samt udlejning

af entreprengrmaterial og fast ejendom til erhvery.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa kr.
-815.626, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 5.983.214, og en egenkapital

pa kr. 1.863.849.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



HEN Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for HEN Ejendomme A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til rivarer og hj&lpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleveranderer samt forskydning i varebeholdningemne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab pé

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pia immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pd grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier;

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-20 éar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afth®ndelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
endring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

ey



HEN Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke evrige egenkapitalposter, der kan veare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller

afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af ®ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzeld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden geld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vzrdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10-

2019 2018

kr. kr.
184.888 1.118.984
-308.457 -609.421
-106.718 -384.474
-230.287 125.089
0 -43.837
-261.354 -129.992
-491.641 -48.740
-323.985 -75.841
-815.626 -124.581
-815.626 -124.581
-815.626 -124.581
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Grunde og bygninger
Produktionsanlag og maskiner

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

=11 -

Note

2019 2018

kr. kr.
3.688.500 3.795.218
0 1.457.656
3.688.500 5.252.874
0 220.402
0 220.402
3.688.500 5.473.276
465.383 908.272
465.383 908.272

0 75.188
0 422.179
1.829.331 41.617
0 31.077
1.829.331 570.061
0 9,573
2.294.714 1.487.906
5.983.214 6.961.182
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Balance 31. december 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 4

- 12 -

2019 2018

kr. kr.
500.000 500.000
1.363.849 2.179.475
1.863.849 2.679.475
479.968 386.123
479.968 386.123
1.508.738 1.700.328
1.508.738 1.700.328
185.000 176.000

0 460.751

195.000 252.997
230.140 24273
242.920 213.796
1.277.599 1.067.439
2.130.659 2.195.256
3.639.397 3.895.584
5.983.214 6.961.182
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Noter

2019 2018
1. Personaleomkostninger

Lenninger 276.069 555.844
Pensioner 3.903 7.750
Andre omkostninger til social sikring 24,565 37.222
Andre personaleomkostninger 3.920 8.605
308.457 609.421
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 2

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ir efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 1.508.738 185.000 600.000
1.508.738 185.000 600.000

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4, Sikkerhedsstillelser og pantszatninger

Til sikkerhed for Realkredit 1&n har Nykredit pant i ejendommene med en bogfert vaerdi pa tkr. 3.688

Tilsikkerhed for kassekredit har Danske Bank Virksomhedspant pa tkr. 1.200
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