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HEN Ejendomme ApS

L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for HEN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflsggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 12. april 2021

Direktion

Hans Erik Nielsen
Direktar



HEN Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab

Til den daglige ledelsei HEN Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HEN Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den 12. april 2021

Revisions-Centret ApS
Godkendt Revisionsanpar tsselskab
CVR-nr. 41578513

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103
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Virksomhedsoplysninger
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HEN Ejendomme ApS

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerel se for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa kr. 704.696,
og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 4.652.065, og en egenkapital pakr.
2.618.545.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

tilling.



HEN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for HEN Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af bel gb,
der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillegg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflasgges,
og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning, andring i lagre af
faardigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaggter, omkostninger til révarer og hjad pematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaeining ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerelsen séfremt levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted inden &rets udgang, sdfremt indtaggten kan opgares pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver
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HEN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaggsaktiver er foretaget ud fra en |gbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restvaadier:

Brugstid Restveer di
Bygninger 50 &r 0%

Der afskrives ikke p& grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandel se af immaterielle og materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet, og indregnesi
resultatopgarel sen under andre driftsindtaagter eller -omkostninger.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed val uta,
amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaggtsfaresi det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares under hensyntagen til aktivets restvaadi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet. Overstiger
restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer afskrivning.

Ved andring i af skrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte |anforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan omsadtestil likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veardiaandringer.
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HEN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke avrige egenkapital poster, der kan veare lovbestemte eller
fastsat i vedtaagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vazdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som felge af andringer i
skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaadi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgadd. For obligationsan
svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveadi pa

|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtel se pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, mélestil amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.
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Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagysaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af rets resultat

Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Overfart resultat

-10 -

Note

2020 2019
kr. kr.

851.462 184.888

-901 -308.457
-79.335 -106.718
771.226 -230.287
-37.896 -261.354
733.330 -491.641
-28.634 -323.985
704.696 -815.626
704.696 -815.626
704.696 -815.626
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Var ebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsagtningsaktiver

Aktiver
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Note

2020 2019

kr. kr.
2.916.066 3.688.500
2.916.066 3.688.500
2.916.066 3.688.500
0 465.383
0 465.383
1.277.000 1.829.331
1.277.000 1.829.331
458.999 0
1.735.999 2.294.714
4.652.065 5.983.214
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Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til kreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtel ser

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtel ser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger 3

-12 -

2020 2019

kr. kr.
40.000 500.000
2.578.545 1.363.849
2.618.545 1.863.849
337.846 479.968
337.846 479.968
1.050.900 1.508.738
1.050.900 1.508.738
20.000 195.000
166.503 230.140
445.045 427.920
13.226 1.277.599
644.774 2.130.659
1.695.674 3.639.397
4.652.065 5.983.214
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Noter

2020 2019

1. Per sonaleomkostninger
L gnninger -78.702 276.069
Pensioner 71.306 3.903
Andre omkostninger til social sikring 8.237 24.565
Andre persona eomkostninger 60 3.920
901 308.457
Gennemsnitligt antal beskadftigede 1 1

2. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger

Til sikkerhed for Realkredit 1an har Nykredit pant i ejendomme med en bogfert vaardi pat.kr. 2.916

Til sikkerhed for kassekredit har Danske Bank virksomhedspant pat.kr. 1.200
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