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Jes J. Petersen Property Investment A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Jes J.
Petersen Property Investment A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, 4. december 2017

Z

s Jessen Petersen

Bestyrelsen:
Jes Jessen Petersen

Jgrn Frelich Ole Vorm
Formand

Direktionen:
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Jes J. Petersen Property Investment A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Jes J. Petersen Property Investment A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Jes J. Petersen Property Investment A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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les J. Petersen Property Investment A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette drif-
ten.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmzaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabstoven.
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Jes ). Petersen Property Investment A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense M, 4. december 2017

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Paftner, registreret revisor
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les J. Petersen Property Investment A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at erhverve og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Veerdiansattelse af investeringsejendomme er baseret pa ledelsens skgn af ejendommenes realistiske salgs-
veerdi pr. balancedagen og er afhaengig af en raekke usikre faktorer, herunder fastlaggelse af udlejningsgrad og
afkastningskrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er selskabets vurdering, at
vaerdiansattelsen af investeringsejendomme pr. 30. juni 2017 udtrykker dagsvaerdien af investeringsejendomme
i den nuvaerende markedssituation.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

<Dansk > GG
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les I. Petersen Property Investment A/S

2016/17 2015/16
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 925.878 835
1 Personaleomkostninger -54.465 -24
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 182.464 138
Resultat fgr finansielle poster 1.053.877 949
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 348.163 2.891
2 Finansielle indtaegter 266.593 236
Finansielle omkostninger -513.560 -632
Resultat far skat 1.155.073 3.443
4 Skat af arets resultat -159.060 -105
Arets resultat 996.013 3.338
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlzaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 348.163 2.737
dre veerdis metode
Overfert resultat 647.850 601
Resultatdisponering i alt 996.013 3.338
ansk > GGai
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Jes ). Petersen Property Investment A/S

2016/17 2015/16

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Investeringsejendomme 27.800.000 27.500

6 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 85.943 0

Materielle anlaegsaktiver 27.885.943 27.500

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.376.335 4,028

Deposita 45.000 45

Finansielle anlagsaktiver 4.421.335 4.073

Anlagsaktiver i alt 32.307.278 31.573

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.182.217 2.724

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 12.704 1.395

Tilgodehavende skat 27.032 57

9 Andre tilgodehavender 1.559.630 184

Periodeafgraensningsposter 7.500 23

Tilgodehavender 8.789.083 4.382

Likvide beholdninger 108.409 6.371

Omsaetningsaktiver i alt 8.897.492 10.753

Aktiveri alt 41.204.770 42.326
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Jes J. Petersen Property Investment A/S

2016/17 2015/16

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni

10 Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.085.509 2.737
Overfgrt resultat 16.952.525 16.167

11 Egenkapital i alt 20.538.034 19.404
Hensattelser til udskudt skat 1.487.000 1.473
Hensatte forpligtelser 1.487.000 1.473
Gald til realkreditinstitutter 16.670.649 16.671

12 Langfristede geeldsforpligtelser 16.670.649 16.671
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 135.750 50
Gald til tilknyttede virksomheder 1.591.333 0
Selskabsskat 120.688 1.453
Anden gald 661.315 3.276
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.509.086 4,779
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 20.666.735 22.922
Passiver i alt 41.204.770 42.326

13 Eventualforpligtelser

14 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Jes J. Petersen Property Investment A/S

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 51.000 18
@Pvrige personaleomkostninger 3.465 6
Personaleomkostninger i alt 54.465 24
Gennemsnitlige antal beskaftigede 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 260.969 234
Andre finansielle indtaegter 5.624 2
Finansielle indtaegter i alt 266.593 236
3 Finansielle omkostninger
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder 41.333 0
Andre finansielle omkostninger 472.227 632
Finansielle omkostninger i alt 513.560 632
4 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 145.060 80
Regulering af udskudt skat 14.000 25
Skat af arets resultat i alt 159.060 105
5 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 28.497.610 28.136
Tilgang i arets Igb 117.536 362
Kostpris 30. juni 28.615.146 28.498
Dagsvaerdiregulering 1. juli -997.610 -1.136
Arets dagsvaerdiregulering 182.464 138
Dagsvaerdireguleringer 30. juni -815.146 -998
Investeringsejendomme i alt 27.800.000 27.500

Investeringsejendomme bestar af 7 boligudlejningsejendomme, hvoraf 6 er beliggende i Odense

<
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Jes ). Petersen Property investment A/S

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
og 1 er beliggende i Hejls. Eiendommene er fuldt udlejede til tredjemand. Ejendommene veerdi-
ansaettes rligt ud fra en normalindtjeningsbaseret modet pa basis af den forventede fremtidige
normalindtjening.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til tidligere ar.
De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien er:
2016/17 2015/16
Udlejningsprocent 100,00 100,00
Afkastkrav i % (vaegtet gennemsnit) 5,18 5,22
Afkastkrav i % (interval) 5,00-6,00 5,00-6,00
6 Andre anlzag, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets Igb 85.943 0
Kostpris 30. juni 85.943 0
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar i alt 85.943 0
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 1.290.826 1.291
Kostpris 30. juni 1.290.826 1.291
Veerdireguleringer 1. juli 2.737.346 -190
Arets resultatandel 373.163 2.916
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 36
Arets afskrivninger -25.000 -25
Vaerdireguleringer 30. juni 3.085.509 2.737
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 4.376.335 4.028
Heraf udggr uafskreven saldo pa koncerngoodwill 0 25
Navn Hjemsted
Crebo ApS Odense
Crebo ApS ejer 51,2% af Rypevej 1-3 ApS og 100% af Teglvaerksskoven ApS, med hjemsted i
Odense Kommune.
ansk > GGa
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Jes ). Petersen Property Investment A/S

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
8 Deposita
Deposita 1. juli 45.000 45
Deposita i alt 45.000 45
9 Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 1.382.702 184
Dagsveerdi af renteswap 176.928 0
Andre tilgodehavender i alt 1.559.630 184
| andre tilgodehavender indgar positiv dagsveerdi af renteswap
pé tkr. 177. Renteswappen er indgdet til sikring af en fast rente
pa selsskabets variabelt forrentede lan.
Renteswappen har en hovedstol pa TDKK 18.451 og sikrer en fast
rente pa 1,49% i restlpbetiden. Differencerente i henhold til ren-
teswappen afregnes manedsvis.
10 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital i alt 500.000 500
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.
11 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort 1alt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 2.737 16.167 19.404
Dagsvardireguleringer fart via egenkapital 0 0 138 138
Arets resultat 0 348 648 996
Egenkapital ultimo 500 3.086 16.953 20.538
12 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 16.488.245 16.592

Revision 13 INDEPENDENT MEMBER
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Jes J. Petersen Property Investment A/S

Noter

2016/17 2015/16
DKK 1.000 DKK

13

14

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheds geeld til realkreditinstitut TDKK 10.262.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheds gaeld til andre pengekreditorer TDKK 1.894.

Selskabet er sambeskattet med de andre selskaber i koncernen. Som administrationsselskab haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for forpligtelse overfor ejerforening er tinglyst byrde stor TDKK 25.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 16.671, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2017 udggr TDKK 27.800.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 7.900, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger TDKK 24.701. Heraf er ejerpantebreve pd i alt
TDKK 5.400 deponeret til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpantebreve pa i aft TDKK 2.500 er i sel-
skabets besiddelse.

Dansk
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Jes J. Petersen Property Investment A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabstovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider
st@rrelsesgranserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som felge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsatning

Nettoomsatningen, der omfatter indtaegter fra boliglejemal, indregnes i resultatopg@relsen med den optjente
leje for regnskabsperioden.

¢/ Dansk > GG
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Jes J. Petersen Property Investment A/S

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-
sten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lpn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af Ian samt tilleeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab samt fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggdrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgér forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 20%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgarelse.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopgerelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab, samt resterende koncerngoodwill. Koncerngoodwill afskrives lineaert over den gkonomiske brugstid, der er
vurderet til 5 &r. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markeds-
position og indtjeningsprofil.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlzaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudiodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomhe-
der.

Deposita males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontantbeholdning og bankindestaender.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som andre tilgodehavender
henholdsvis anden geeld.

/ndres dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, indregnes andringen i tilgodehavender eller gaeld samt
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfplgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa [aneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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