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Gutte Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Gutte Ejendomme
ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver finansielle
stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn den 30. juni 2021

Direktion

Henrik Gutte Koch
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Gutte Ejendomme ApS

Side 3

Den uafhaengige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i Gutte Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Gutte Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler} og de yderligere krav, der
er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Advisor Revision
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Gutte Ejendomme ApS
Den uafhaengige revisors erklzeringer - fortsat

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation , uanset om denne
skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fplge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vazsentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej,
udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrkkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end
ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmazssige sken og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Gutte Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklzeringer - fortsat

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften, Hvis
vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom p
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lazngere kan
fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesheretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. juni 2021

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr34 213798

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
mnel0047
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Gutte Ejendomme ApS

Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i kab, salg, drift og udleje af fast ejendom samt anden hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 109.022 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 8.134.701 og en egenkapital pa kr. 240.637.

Selskabets fortsatte drift er betinget af finansiel stotte fra selskabets s@sterselskab Gutte Administration ApS.
Ledelsen vurderer, at denne stgtter er til stede som felge af statteerklaering fra Gutte Administration ApS frem til
31. december 2020, og anser derfor det berettiget at aflegge regnskabet med fortat drift for pje.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2021 er positiv.

Haendelser efter regnskabsarets udigb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pA bedammelsen af
arsregnskabet.
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Gutte Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uazndret i forhold til sidste ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK,

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkastninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vzerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaardi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlzegsaktiver bliver gennemgéet arligt for at afgare,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.
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Gutte Ejendomme ApS

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen efter faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v.. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver,

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestr af regnskabs3ret af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret og bestar
af renteindtagter, herunder renteindtzegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder m.v..

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret og
bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede virksomheder m.v..

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Side 8 Advisor Revision
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Gutte Ejendomme ApS

Balancen

Materielle anlzgsaktiver
Materieile anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde,

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med tillzeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Aktiver med en kostpris under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen pa
anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtzgter/omkostninger.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi,

Ejendomme, som er erhvervet med henblik p3 opna afkast af den investerede kapial i form af Isbende
driftsafkast og/eller kapitaigevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme. Investeringsejendomme
vardianszaettes ved fprste indregning til kostpris med tillzeg af kebs- og etableringsomkostninger. Kostprisen
maéles efterfplgende til dagsvaerdien (markedsvaerdien). Dagsvaerdien opggres efter en afkastbaseret metode pa
grundlag af ejendommens driftsafkast.
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Gutte Ejendomme ApS 10

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaite
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikiing af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveaerende ar er anvendt en skattesats pd 22 pct.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p& tidspunktet for lineoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfplgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyde, at forskellen mellem provenuet ved laneoptagelsen og den
nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over line perioden som en finasiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeid males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Gutte Ejendomme ApS

Resultatopggrelse for 2020

Note

Bruttoresultat

2 Personaleomkostninger
3 Af- og nedskrivninger

Resultat af ordinaer primzer drift

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
4 Skat af ordinzert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Side 11

2020 2019

kr. kr.
153.113 33.929
0 0

0 0
153.113 33.929
0 )]
-44.091 -§7.911
109.022 -63.982
0 0
109.022 -63.982
0 0
109.022 -63.982
109.022 -63.982
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Gutte Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note
Grunde og bygninger
5 Materielle anlagsaktiver
Anlzaegsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaatningsaktiver

Aktiver

Side 12

2020 2019

kr. kr.
3.495934 3.495.934
3.495.934 3.495.934
3.495.934 3.495.934
4.638.692 4.629.901
4.638.692 4,629.901
75 0
4.638.767 4.629.901
8.134.701 8.125.835
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Gutte Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 115.637 6.615
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 240.637 131.615
Gzeld til realkreditinstitutter 1.874.887 1.930.809
Depositum lejer 43.500 43.500
Langfristede geeldsforpligtelser 1.918.387 1.974.309
Kortfristet gaeld til realkreditinstitutter 0 0
Gaeld til banker 0 13.825
Gaeld til tilknyttede virksomheder 5.964.802 5.980.836
Anden geeld 10.875 25.250
Kortfristede g=ldsforpligtelser 5.975.677 6.019.911
Gaeldsforpligtelser 7.894.064 7.994.220
Passiver 8.134.701 8.125.835
Note
Fortsat drift 1
Pantsatninger og sikkerheder 6
Eventualposter mv. 7
Nezertstaende parter 8
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Gutte Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse for 2020

Virksomhedskapital
Overfert resulat
Forslag til udbytte

Virksomhedskapital

Udbetalt Forslag til resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
125.000 125.000
6.615 109.022 115.637
0 o
131.615 0 109.022 240.637
Antal Palydende vaerdi Nominel veerdi
125 1.000 125.000

Der er ikke sket andringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar. Virksomhedskapitalen er ikke

Side 14
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Gutte Ejendomme ApS 15

Noter

1 Fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af fortsat finansiel stgtte fra selskabets spsterselskab Gutte Administration
ApS.

Selskabets generer ikke likviditet i tilstraekkeligt omfang til selv at kunne honorere de lpbende finansielle
ombkostninger.

Selskabet har modtaget stgtteerkizering fra Gutte Administration ApS, om fortsat finansiel stgtte frem til 31.
december 2020.

Péa denne bagrund anser ledelsen det for berettiget at afizegge regnskabet med fortsat drift for gje.

2 Personaleomkostninger 2020 2019
kr. kr.

Len og gager 0 0
Pensionshidrag 0 1]
Andre sociale omkostninger 0 0
lalt 0 0
Gennemsnitligt antal medarbejdere 0 0
2020 2019

kr. kr.

3 Af- og nedskrivninger

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver 0 0
Afskrivninger af materielle anlgsaktiver 0 0
Gevinst og tab ved afhandelse 0 0
1alt 0 0
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Gutte Ejendomme ApS

4 Skat af ordinzert resultat

Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 0 0
| alt 0 0
Udskudt skat

Udskudt skat hviler pa fglgende poster:

Materielle anlz=gsaktiver o 0
Skattemzessige underskud -869.607 -978.629
| alt -869.607 -978.629
Henszettelse til udskudt skat, 22% -191.314 -215.298

Udskudt skat er ikke aktiveret.

5 Materielle anlzegsaktiver

Grunde og
bygninger
kr.

Kostpris 1. januar 2020 3.495.934
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2020 3.495.934
Opskrivninger 1. januar 2020 0
Arets opskrivninger 0
Opskrivninger 31. december 2020 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Arets afskrivninger 0
Tilbagefgrsel ved afgang 0
Af- og nedskrivninger 31.
december 2020 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 3.495.934
Regnskabsmaessig vaerdi 1. januar 2020 3.495.934

Side 16 Advisor Revision

Penneo dokumentnagle: DWAO5-QN42B-7XE3Q-SOKGD-EM241-YEUWL



Gutte Ejendomme ApS

6 Pantsaetninger og sikkerheder

Selskabet har ingen pantszetninger eller sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventual-, garanti- kautions- eller leasingforpligtelser.

8 Naertstdende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag
Henrik Gutte Koch Hovedanpartshaver

@vrige nzertstiende parter

Henrik Gutte Koch Direkter

Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af anpartskapital:

Henrik Gutte Koch
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