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Ledelsesp3tegning

Vi har dags dato aflagt rsra pporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Gutte Ejendomme
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver finansielle

stilling samt resultatet, Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler. :

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt og indstiller til
generalforsamlingen som falge heraf, at 3rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Furesp den 31. maj 2017
Direktion

Henrik Gutte Koch
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Gutte Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i Gutte Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gutte Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabstoven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
kanklusion.

Overtraedelse af selskabslovens regler om lan til kapitalejer
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et Ian til en af selskabets kapitalejere. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar herfor.
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Gutte Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afieegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskahsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation , uanset om denne
skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at foriszaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesaentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fplge af besvigelser -
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pé de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen, Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fajlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fe|l, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumenifalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskahspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmazssige skan og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Gutte Ejendomme ApS

Den uafhzaengige revisors erklaeringer - fortsat

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vearlgse, den 31. maj 2017

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR.nr 342137 98 /‘W\
Jahn Thorup O fu@?{b
r |

statsautoriseret revisor
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Gutte Ejendomme ApS

Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestér i kgh, salg, drift og udleje af fast ejendom samt anden hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. 358.721 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 6.040.470 og en egenkapital pd kr. 1.445.995.

Selskabets fortsatte drift er betinget af finansiel stptte fra selskabets spsterselskab Gutte Administration ApS.
Ledelsen vurderer, at denne stgtter er til stede som falge af stptteerklzering fra Gutte Administration ApS frem til
31. december 2017, og anser derfor det berettiget at aflaegge regnskabet med fortat drift for gje.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017 er positiv.

Haendelser efter regnskabsarets udipgh:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af
arsregnskabet.
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Gutte Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
skonamiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males patideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af imnmaterielle og materielle anlaegsaktiver bliver gennemgéet arligt for at afgore,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.
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Gutte Ejendomme ApS

Resultatopggrelsen

Nettoomszatning
Lejeindteaegter indregnes i resultatopgarelsen efter faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v.. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver bestar af regnskabsaret af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret og bestar af
renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder m.v..

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret og
bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede virksomheder m.v..

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfpres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkie pa egenkapitalen.
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Gutte Ejendomme ApS

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver mates til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med tillaeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er ktar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Aktiver med en kostpris under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen pa
anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
veaerdi.

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa opna afkast af den investerede kapial i form af Igbende driftsaflast
og/elter kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme. Investeringsejendomme vaerdiansaeattes
ved farste indregning til kostpris med tillzeg af kabs- og etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfglgende
til dagsveerdien (markedsveerdien). Dagsvaerdien opggres efter en afkastbaseret metode pd grundlag af
ejendommens driftsafkast.

Side 9 Advisor Revision



Gutte Ejendomme ApS

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegéaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. '

Udskudte skatteaktiver, herunder skaiteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortit aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 pct.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyde, at farskellen mellem provenuet ved laneoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over lane perioden som en finasiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Geldsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Gutte Ejendomme ApS

Resultatopgorelse for 2016

Note

Bruttoresultat
2 Personaleomkostninger

Regulering af ejendom til dagsvaerdi
3 Af- og nedskrivninger

Resultat af ordinaer primaar drift

Andre finansielle indtasgter
Pvrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat f@gr skat
4 Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Side 11

2016 2015
kr. kr.
404.883 87.974
-77.613 0
0 818.033

81.555 14.638
408.825 920.645
225.192 209.700
-275.296 -310.168
358.721 820.177
0 0
358.721 820.177
0 0
358.721 820.177
358.721 820.177
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Gutte Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2016

Note
Grunde og bygninger
5 Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
6 Tilgodehavende selskabsdeltager og ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver

Aktiver
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2016 2015

kr. kr.

0 6.000.000

0 6.000.000

0 6.000.000
5.716.011 5.463.517
125.240 0
5.841.251 5.463.517
199.219 66.545
6.040.470 5.530.062
6.040.470 11.530.062
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Gutte Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2016

Note

Selskabskapital
Overfert resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

7 Egenkapital
Geeld til reatkreditinstitutter

g Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til banker

Geaeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Fortsat drift
Pantseetninger og sikkerheder
Eventualposter mv.

Neertstaende parter
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2016 2015

kr. kr.

125.000 125.000

1.320.995 962.274

0 0

1.445.995 1.087.274

0 2.584.688

0 2.584.688

0 90.000

0 419

4.572.281 7.698.077

22.194 £9.604

4.584.475 7.858.100

4.594.475 10.442.788

6.040.470 11.530.062

Note
1
9

10
11
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Gutte Ejendomme ApS

Noter

1 Fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af fortsat finansiel stgtte fra selskabets s@sterselskab Gutte Administration

ApS.

Selskabets generer ikke likviditet i tilstraekkeligt omfang til selv at kunne honorere de Ighende finansielle

omkostninger.

Selskabet har modtaget stgtteerkleering fra Gutte Administration ApS, om fortsat finansiel stgtte frem til 31.

december 2017.

Pa denne bagrund anser ledelsen det for berettiget at aflaegge regnskabet med fortsat drift for gje.

2 Personaleomkostninger

Lén og gager
Pensionshidrag
Andre sociale omkostninger

| alt

3 Af- og nedskrivninger

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Gevinst og tab ved afheendelse

lalt
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2016 2015
kr. kr.
77.613 0
0 0

0] 0

1]

77.613 1]
2016 2015
kr. kr.

0 0

0 0]
-81.555 -14.638
-81.555 -14.638
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Gutte Ejendomme ApS

4 Skat af ordinaert resultat

Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 0 0
lalt 0 0
Udskudt skat

Udskudt skat hviler pa fglgende poster:

Materielle anleegsaktiver 0 590.450
Skattemaessige underskud -870.241 -1.959.052
[ alt _ -8§70.241 -1.368.602
Hensaettelse til udskudt skat, 22% -191.453 -301.092

Udskudt skat er ikke aktiveret.

5 Materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger
kr.

Kostpris 1. januar 2016 5.181.967
Tilgang 0
Afgang -5.181.967
Kostpris 31. december 2016 0
Opskrivninger 1. januar 2016 818.033
Arets opskrivninger -818.033
Opskrivninger 31. december 2016 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 0
Arets afskrivninger )
Tilbagefdrsel ved afgang 0
Af- og nedskrivninger 31.
december 2016 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig vaerdi 1. januar 2016 6.000.000
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Gutte Ejendomme ApS

6 Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse

16

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk.1 ydet lan til selskabets anpartshaver. | perioden indtil
indfrielsen forrentes lanet med 10,05 %. Selskabet har i strid med kildeskatteloven ikke indeholdt og indberettet
skat heraf, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Tilgodehavendet forventes indbetalt i det kommende regnskabsar.

7 Egenkapital

Selskabs- Overfgrt 1 alt
kapital resultat Foreslaet udbytte

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 962.274 0 1.087.274
Udloddet ordinaert udbytte for
2016
Overfgrt resultat 358.721 358.721
Egenkapital _
31. december 2016 125.000 1.320.995 0 1.445.995

Der er ikke sket sendringer i virksomhedenskapitalen de seneste 5 regnskabsar. Virksomhedskapitalen er ikke

opdelt i klasser.
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Gutte Ejendomme ApS

9 Pantszetninger og sikkerheder

Selskabet har ingen pantsastninger eller sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventual-, garanti- kautions- eller leasingforpligtelser.

11 Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag
Henrik Gutte Koch Hovedanpartshaver

@vrige nartstiende parter
Henrik Gutte Koch Direktgr

Ejerforhold
Felgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum

5% af anpartskapital:

Henrik Gutte Koch
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