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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Bohn Bjerregaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 24. maj 2017

Direktion:

Morten Bjerregaard Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Bohn Bjerregaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bohn Bjerregaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kolding, den 24. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Frank Barrit
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investeringsejendom
omfatter en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Tabene pa ejendommene forventes at blive indtjent via driften, idet selskabet fortsat agter at
beskaeftige sig med at vaere naeringsdrivende med kgb og salg af fast ejendom. | det omfang det
beskedne underskud ikke kan daekkes via driften har selskabets ejere til hensigt at tilfere selskabet
midler, herunder specifikt ejerlanene blive eftergivet eller konverteret om ngdvendigt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB......eiitiitiiiiiiieeeneeeereeeeeeeeneaeeneeneeneenees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

Note

2016
kr.

-17.163

100.000

82.837

-25.413

57.424

0

57.424

57.424

57.424

2015
kr.

46.355

600.000

646.355

-27.167

619.188

0

619.188

619.188

619.188
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2016 2015
kr. kr.
Investerings-eJendomMMe. .....coveiirieiieieereneerenneeeenneeeennees 2.300.000 2.200.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2.300.000 2.200.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 2.300.000 2.200.000
7 [ (=) PP PPN 30.536 51.611
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiieiiieeieeieeieeneeneeneenaenen 30.536 51.611
AKTIVER. ... e e e e e e e e e ee e e nae e 2.330.536 2.251.611
PASSIVER
ANpartskapital...o.eeeeeeiriieiniiiiiiiiiieiiieir e e e aaees 409.000 409.000
Overfart OVerskud........coeevereiiieiiieiiiiiiiiireieeeieeeneraneennes -460.658 -518.083
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiieeeeieseree e e e neeneenaaneas 1 -51.658 -109.083
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 1.661.794 1.661.794
ANden @ald...coinniiiii i e e 30.400 0
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoeviiiiiiiiiiiinnnnn... 2 1.692.194 1.661.794
Anden gaeld . ..o e 690.000 698.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 690.000 698.900
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 2.382.194 2.360.694
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 2.330.536 2.251.611
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3

Medarbejderforhold 4
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NOTER

Investerings-

ejendomme
KOSEPris 1. JAnUAr 2076, ...ceeeiiiiitttieieiiieeeeereennneeeeeeeeninsneeeesssnnnsessesannns 2.274.948
Kostpris 31. december 2016........ccueiiiiiiiiiiiiiiaitieieeiteeiteeieeeieeanaeanaenn 2.274.948
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016........cvvvieiiiiiiiieineneneeenannnns -74.948
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 100.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016............c..ccceviiiiiinnnn 25.052
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 2.300.000

Ejendommen er en sakaldt ejerlejlighed, som er udlejet pa tidsbegraenset kontrakt, og derfor
vil den kunne saelges med forholdsvis kort varsel i frihandel til privat beboelse.

Prisen er baseret pa faktiske salgspriser pa fuldt sammenlignelige lejligheder inden for de
seneste 12 maneder. Sammenligningslejlighederne er lejligheder i samme boligkompleks pa
samme gade. Herfra er beregnet en m2-pris som vaerdiansattelsen bygger pa.

Dernaest er foretaget en sammenligning med det generelle marked og konstateret at priserne

svarer til det niveau.

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016.......ccccoviviiiiiiinnnnnnns
Forslag til arets resultatdisponering...................

Egenkapital 31. december 2016......................

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016

geeld i alt

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.. 1.661.794
Andengaeld.....ccvvvvviviiiininnnnn.. 0
1.661.794

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Anpartskapital

31/12 2016
geeld i alt

1.661.794
30.400

1.692.194

409.000

409.000

Overfort
overskud | alt

-518.082  -109.082
57.424 57.424

-460.658 -51.658

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

0 1.661.794
0 30.400

0 1.692.194

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.662 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 2.300 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 500 tkr., der giver pant i Elbagade 17, 4. tv.

2300 Kabenhavn S.

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

1(2015: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bohn Bjerregaard ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



