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Humlebo Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021 for Humlebo Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. marts 2022
Direktion

Claus Qrtoft Rasmussen

Bestyrelse

Carsten Rasmussen Vagn Bjgrnemosen Jess Vennerstrgm Rasmussen
Formand
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Humlebo Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Humlebo Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Humlebo Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Humlebo Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Humlebo Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 23. marts 2022

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Thomas Clausen Christoffer Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33711 MNE-nr. mne36180
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Humlebo Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Humlebo Ejendomme A/S
Klokkestgbervej 18
5230 Odense M
CVR-nr.: 28 86 18 50
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Odense
Bestyrelse Carsten Rasmussen, formand
Vagn Bjgrnemosen
Jess Vennerstrgm Rasmussen
Direktion Claus Qrtoft Rasmussen
Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hijallesevej 126
5230 Odense M
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Humlebo Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males i overenstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt
&ndres, pavirkes ejendommenes veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 37.722.896, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 187.202.546.

Selskabet er med regnskabsmaessig virkning fra 1. januar 2021 fusioneret med Humlebo
Ejendomsselskab Haarby ApS, Humlebo Udlejningsselskab Haarby ApS samt Klokkestgbervej 18
Odense ApS med Humlebo Ejendomme A/S som det fortsaettende selskab. Sammenligningstallene er
tilpasset som fglge heraf.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Humlebo Ejendomme A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 23.750.592 25.452
Personaleomkostninger 1 -7.103.187 -8.447
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 16.647.405 17.005
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -6.041 -43
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 16.641.364 16.962
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 34.991.820 2.195
Resultat for finansielle poster 51.633.184 19.157
Finansielle indteegter 2 521.438 3.543
Finansielle omkostninger 3 -3.522.865 -3.316
Resultat for skat 48.631.757 19.384
Skat af arets resultat 4 -10.908.861 -4.103
Arets resultat 37.722.896 15.281
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 55.000.000 180.000
Overfgrt resultat -17.277.104 -164.719

37.722.896 15.281

7
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme under opfgrelse
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Humlebo Ejendomme A/S

Note 2021 2020
kr. t.kr.
5 566.197.442 532.707
6 13.071.039 0
6 0 81
579.268.481 532.788
579.268.481 532.788
0 9
0 167.389
424.607 886
14.897 2
439.504 168.286
0 99
0 929
55.009.576 4.950
55.449.080 173.335
634.717.561 706.123
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra lejere
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Humlebo Ejendomme A/S

Note 2021 2020
kr. t.kr.
1.525.553 1.525
130.676.993 147.955
55.000.000 180.000
187.202.546 329.480
67.498.432 59.402
67.498.432 59.402
352.502.541 294.162
134.969 168
10.922.892 10.803
7 363.560.402 305.133
7 3.997.150 3.389
1.632.390 1.084
255.292 313
897.628 730
4.569.159 0
625.006 21
2.652.144 3.587
1.827.412 2.984
16.456.181 12.108
380.016.583 317.241
634.717.561 706.123
8
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Nettoeffekt som fglge af fusion og
virksomhedskab efter sammen-
leegningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ pakertilly
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Foreslaet ud-

Overfart bytte for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.

641.556 62.220.715 175.000.000 237.862.271
883.997 85.733.382 5.000.000 91.617.379
1.525.553 147.954.097 180.000.000 329.479.650

0 0 -180.000.000 -180.000.000

0 -17.277.104 55.000.000 37.722.896

1.525.553 130.676.993 55.000.000 187.202.546
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Humlebo Ejendomme A/S

Noter

2021 2020
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 6.215.064 7.428
Pensioner 503.429 605
Andre omkostninger til social sikring 98.180 77
Andre personaleomkostninger 286.514 337
7.103.187 8.447
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 11 13
Finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 513.897 3.414
Andre finansielle indtaegter 7.541 129
521.438 3.543
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 101
Andre finansielle omkostninger 3.522.865 3.215
3.522.865 3.316
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 8.096.658 1.081
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 160.059 0
Sambeskatningsbidrag 2.652.144 3.022
10.908.861 4103
11
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Humlebo Ejendomme A/S

Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 369.481.280
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskagb 75.046.857
Tilgang i arets lgb 4.824.093
Overfarsler i arets lgb -9.948.698
Kostpris 31. december 439.403.532
Veerdireguleringer 1. januar 20.425.041
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskgb 67.753.953
Arets veerdireguleringer 34.991.820
Overfarsler i arets lgb 3.623.096
Veerdireguleringer 31. december 126.793.910
Regnskabsmassig veerdi 31. december 566.197.442

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 38 ejendomme hvoraf 6.171 kvm er klassificeret som
erhvervslejemal og 23.249 kvm som boliglejemal. Investeringsejendommene er beliggende i Odense
og pa evrige Fyn.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, mailt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Faelgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme beliggende i Odense 4,25%

- Erhvervsejendomme beliggende i Odense 6,25 - 6,75%

- Boligejendomme beliggende gvrige Fyn 5,25 - 5,5%

Det gennemsnitlige afkastkrav udgar 4,74% pr. 31. december 2021 (4,85% pr. 31. december 2020).

Ved opgearelse af veerdien for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den derefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
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Humlebo Ejendomme A/S

Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, som for de enkelte ejendomme opggres pa baggrund af
en raeekke forudsaetninger herunder forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav. Der er en
naturlig usikkerhed forbundet med maling af dagsvaerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er

baseret pa sken, og markedet udvikler sig labende.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af

investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,24 4,74 5,24
Dagsveerdi 631.203.377 566.197.440 513.588.718
AEndring i dagsveerdi 65.005.937 0 -52.608.722
13
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Humlebo Ejendomme A/S

Noter

6 Materielle anlaagsaktiver

Investeringseje  Andre anlaeg,
ndomme under driftsmateriel

opfarelse og inventar
kr. kr.
Kostpris 1. januar 0 363.501
Tilgang i arets lgb 6.745.437 0
Afgang i arets lgb 0 -185.000
Overfgrsler i arets lgb 9.948.698 0
Kostpris 31. december 16.694.135 178.501
Af- og nedskrivninger 1. januar 0 283.460
Arets afskrivninger 0 6.041
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver 0 -111.000
Overfarsler i arets lgb 3.623.096 0
Af- og nedskrivninger 31. december 3.623.096 178.501
Regnskabsmassig veerdi 31. december 13.071.039 0
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 297.517.306 356.465.949 3.963.408 321.354.883
Anden geeld 202.454 168.711 33.742 0
Deposita 10.803.104 10.922.892 0 0
308.522.864 367.557.552 3.997.150 321.354.883
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Humlebo Ejendomme A/S

Noter

2021 2020
kr. t.kr.
8 Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et &r 263.070 184
Mellem 1 og 5 &r 423.691 250

686.761 434

9 Eventualforpligtelser
Virksomheden indgédr i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for feellesregistrering af moms.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende mellem pengeinstitut og tilknyttede
virksomheder.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 353.571, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 466.197.

Til sikkerhed for samlet engagement med pengeinstitut er afgivet falgende:

Ejerpantebrev, Damhusvej 74 - Odense, 1.000.000 DKK
Ejerpantebrev, Overgade 12 - Odense, 700.000 DKK
Ejerpantebrev, flere eiendomme, 4.931.000 DKK
Ejerpantebrev, Frederiksgade 40 - Odense, 8.585.000 DKK
Ejerpantebrev, flere eiendomme, 10.000.000 DKK
Skadeslgsbrev, Ankergade 1 - Odense, 5.000.000 DKK
Ejerpantebrev, flere ejiendomme, 25.945.000 DKK
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Humlebo Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Humlebo Ejendomme A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar. Sammenligningstallene er tilpasset, som
folge af fusion med sgsterselskaberne Humlebo Klokkestgbervej 18 ApS, Humlebo Udlejningsselskab
Haarby ApS samt Humlebo Ejendomsselskab Haarby ApS pr. 1. januar 2021.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Nettoomsatning

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem il
regnskabsaretsudlgb. Opkraevede bidrag tildeekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer
tilleeggesden regnskabsmeessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets
veerdireguleringer erdagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtggrelse
underacontoskatteordningen mv.
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Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi svarende til eiendommens
handelsveerdi. Z£Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien fastseettes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftafkast og et individuelt fastsat forretningskrav. Det gennemsnitlige forretningskrav er fastsat til 4,74%.

Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste og tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Andre vardipapirer

Veerdipapirer, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pabalancedagen.
Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.

@ pakertilly 21



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


