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Ankerhus ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 for
Ankerhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af drsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 23-06-2016

Direktion

Ove Thomsen
Direktgr



Ankerhus ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ankerhus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ankerhus ApS for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odder, den 23-06-2016

3PLUS revision ApS
CVR-nr. 29197598

Henning Sgrensen
Registreret revisor



Ankerhus ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ankerhus ApS
Kongshusvej 151

8300 Odder

28861273

01-01-2015 - 31-12-2015

Ove Thomsen, Direktgr

3PLUS revision ApS
Banegardsgade 13
8300 Odder

CVR-nr.: 29197598

Nordea



Ankerhus ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og drifts af fast ejendom samt investering igvrigt

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pa kr. 1.671.994, og
selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 15.561.584, og en egenkapital pa kr. 3.016.234.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.



Ankerhus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ankerhus ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.



Ankerhus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.



Ankerhus ApS

Resultatopggrelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 660.256 726.296
Driftsresultat 660.256 726.296
Finansielle indtaegter 2.448.322 40.105
Finansielle omkostninger -247.545 -222.240
Resultat fgr skat 2.861.033 544.161
Skat af arets resultat -1.189.039 -125.821
Arets resultat 1.671.994 418.340
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 101.200 99.800
Overfgrt resultat 1.570.794 318.540
1.671.994 418.340




Ankerhus ApS

Balance 31. december 2015

Note
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Grundejernes Investeringsfond Holsteinsgade
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10-

2015 2014

kr. kr.
6.192.096 10.143.751
6.192.096 10.143.751
1.603.553 2.776.911
1.603.553 2.776.911
7.795.649 12.920.662
63.968 61.543
7.701.967 4.269
7.765.935 65.812
7.765.935 65.812
15.561.584 12.986.474




Ankerhus ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 2.891.234 1.319.040
Egenkapital 1 3.016.234 1.444.040
Hensaettelser til udskudt skat 1.012.474 1.115.888
Hensatte forpligtelser 1.012.474 1.115.888
Geeld til realkreditinstitutter 6.705.806 6.845.636
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 6.705.806 6.845.636
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 137.000 358.000
Geeld til banker 292.339 321.728
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 397.364 529.606
Selskabsskat 1.295.533 98.251
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.704.834 2.273.325
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.827.070 3.580.910
Gealdsforpligtelser 11.532.876 10.426.546
Passiver 15.561.584 12.986.474
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 3

Virksomhedens formal

-11-



Ankerhus ApS

Noter
2015 2014
1. Egenkapitalopggrelse
Overfort
Virksomheds resultat, Overfort Forslag til Udbetalt
kapital primo resultat udbytte udbytte lalt
Egenkapital primo 125.000 1.319.040 1.570.794 101.200 -99.800 3.016.234
125.000 1.319.040 1.570.794 101.200 -99.800 3.016.234
Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 6.705.806 4.328.107 2.000.000
6.705.806 4.328.107 2.000.000

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for engagement med Nordea Bank er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 525.000 i ejendommen matr. nr. 3AQ
Odder by, Odder samt kr. 505.000 i eiendommen matr nr. 47B Odder by, Odder.
Selvskyldnerkaution af Ove Thomsen

4. Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje fast ejendom og udleje til beboelse samt erhverv.
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