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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Easyliving
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 14. december 2023

Direktion

Janus Hauge Jesper Lyø
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Easyliving ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Easyliving ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022
- 30. juni 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. december 2023

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann Laila Hansen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne26762 mne16256
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Easyliving ApS
Egebæksvej 38
5000 Odense C

CVR-nr.: 28 86 08 70
Stiftet: 29. juni 2005
Hjemsted: Odense
Regnskabsår: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Direktion Janus Hauge
Jesper Lyø

Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Modervirksomhed Easyliving Holding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udvikle fast ejendom, herunder opførelse, udlejning, salg og investering i grunde,
bygninger samt andet til fast ejendom relateret virksomhed.

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør -1.082 t.kr. mod 1.742 t.kr. sidste år. Resultatet er påvirket af den
negative udvikling på boligmarkedet, hvor afkastkravet i markedet er steget, hvilket har medført en
nedskrivning af investeringsejendommene på 1.580 t.kr. 

Der er i det nye regnskabsår indgået aftaler, der sikrer tilstrækkelig likviditet det kommende år.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Easyliving ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. 
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver samt modtagne lønrefusioner.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende gæld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Easyliving ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 1.044.587 661.939

Værdiregulering af investeringsejendomme -1.580.366 1.953.053
1 Personaleomkostninger -626.216 -640.745

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -7.654

Driftsresultat -1.161.995 1.966.593

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 199.237 152.225
Andre finansielle indtægter 0 296.052

2 Øvrige finansielle omkostninger -423.421 -181.394

Resultat før skat -1.386.179 2.233.476

3 Skat af årets resultat 303.884 -491.144

Årets resultat -1.082.295 1.742.332

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 1.742.332
Disponeret fra overført resultat -1.082.295 0

Disponeret i alt -1.082.295 1.742.332

Easyliving ApS · Årsrapport for 2022/23 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
c
d
2
6
e
H

X
N

y
Z

2
5
1
4
1

6
3

6
1



TRANBERG

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 124.187
5 Investeringsejendomme 20.068.545 21.648.911

Materielle anlægsaktiver i alt 20.068.545 21.773.098

Anlægsaktiver i alt 20.068.545 21.773.098

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 319 1.523
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.707.110 6.775.854
Andre tilgodehavender 60.251 58.548
Periodeafgrænsningsposter 13.820 85.022
Tilgodehavender i alt 6.781.500 6.920.947

Likvide beholdninger 26.705 113.462

Omsætningsaktiver i alt 6.808.205 7.034.409

Aktiver i alt 26.876.750 28.807.507
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TRANBERG

Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 375.000 375.000
Overført resultat 9.374.992 10.457.287
Egenkapital i alt 9.749.992 10.832.287

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 947.000 1.290.000
Hensatte forpligtelser i alt 947.000 1.290.000

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 14.404.082 14.736.313
7 Deposita 374.600 374.600
8 Anden gæld 512.846 614.985

Langfristede gældsforpligtelser i alt 15.291.528 15.725.898

Kortfristet del af langfristet gæld 542.604 542.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 60.303 226.003
Gæld til tilknyttede virksomheder 139.026 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 68.228 76.706
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 39.116 67.144
Anden gæld 38.953 47.469
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 888.230 959.322

Gældsforpligtelser i alt 16.179.758 16.685.220

Passiver i alt 26.876.750 28.807.507

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 375.000 8.714.955 9.089.955
Årets overførte overskud eller underskud 0 1.742.332 1.742.332
Egenkapital 1. juli 2022 375.000 10.457.287 10.832.287
Årets overførte overskud eller underskud 0 -1.082.295 -1.082.295

375.000 9.374.992 9.749.992
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TRANBERG

Noter

2022/23 2021/22

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 605.167 619.660
Andre omkostninger til social sikring 6.816 7.858
Personaleomkostninger i øvrigt 14.233 13.227

626.216 640.745

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 423.421 181.394

423.421 181.394

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 39.116 67.144
Årets regulering af udskudt skat -343.000 424.000

-303.884 491.144

30/6 2023 30/6 2022

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 2022 153.759 69.739
Tilgang i årets løb 63.750 128.469
Afgang i årets løb -192.219 -44.449

Kostpris 30. juni 2023 25.290 153.759

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -29.572 -41.180
Årets afskrivninger 0 -7.654
Årets af- og nedskrivninger på afhændede og udrangerede
aktiver 4.282 19.262

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -25.290 -29.572

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 0 124.187
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TRANBERG

Noter

30/6 2023 30/6 2022

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2022 15.456.741 11.982.586
Tilgang i årets løb 0 3.474.155

Kostpris 30. juni 2023 15.456.741 15.456.741

Regulering til dagsværdi 1. juli 2022 6.192.170 4.239.117
Årets regulering til dagsværdi -1.580.366 1.953.053

Regulering til dagsværdi 30. juni 2023 4.611.804 6.192.170

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 20.068.545 21.648.911

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes på baggrund af et skøn, ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Selskabets investeringsejendomme består af 2 ejendomme beliggende i Odense.
Ejendommen med beliggenhed i udkanten af Odense er værdiansat på baggrund af et samlet afkast
på 5,5%. Ejendommen cenralt beliggende i Odense er værdiansat med afkast på 4,5%.

Ifølge markedsrapporter for 2. kvartal 2023 vurderes afkastkravet for lignende ejendomme på Fyn
til 4,63 - 5,25% og for ejendomme med sekundær beliggenhed til 5,13 - 6,63 %.

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
reduceres med 1.793 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 9.750 t.kr.
til 8.352 t.kr. efter skat.
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TRANBERG

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
En reduktion af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
forøges med 2.198 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forøget fra de nuværende 9.751 t.kr. til
11.465 t.kr. efter skat.

30/6 2023 30/6 2022

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 14.844.116 15.175.313

Heraf forfalder inden for 1 år -440.034 -439.000

14.404.082 14.736.313

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 12.743.885 13.179.000

7. Deposita

Deposita i alt 374.600 374.600

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 374.600 374.600
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TRANBERG

Noter

30/6 2023 30/6 2022

8. Anden gæld

Anden gæld i alt 615.416 717.985

Heraf forfalder inden for 1 år -102.570 -103.000

512.846 614.985

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 102.570 205.000

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.075 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør 10.791 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 5.957 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør 9.278 t.kr.

Selskabet har afgivet betalingsgarantier for 1.107 t.kr. 
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TRANBERG

Noter

10. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:
Selskabets leasingforpligtelser udgør 0 kr. pr. 30. juni 2023.

Selskabet har afgivet støtteerklæring overfor de øvrige selskaber i Easyliving Holding-koncernen
om at stille overskydende likviditet til rådighed.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Easyliving Holding ApS, CVR-nr. 38337475,
som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat fremgår af administrationsselskabets årsrapport.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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lch@tranberg.nu


172.20.9.221


19-12-2023
09:03:40


Opened Jesper Lyø
jl@easyliving.as


82.134.154.22
7:27756


19-12-2023
09:03:50


Signed Jesper Lyø
jl@easyliving.as


82.134.154.22
7:28022


28-12-2023
14:04:47


Opened Janus Hauge
jh@easyliving.as


80.62.117.219
:36618


28-12-2023
14:05:11


Signed Janus Hauge
jh@easyliving.as


80.62.117.219
:37717


29-12-2023
00:31:26


Opened Laila Charlotte Hansen
lch@tranberg.nu


94.145.250.15
0:12595


29-12-2023
00:31:32


Signed Laila Charlotte Hansen
lch@tranberg.nu


94.145.250.15
0:13135


29-12-2023
08:10:44


Opened Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
24762


29-12-2023
08:10:51


Signed Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
25253
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  "name": "Janus Hauge",

  "nonce": "638393688259155304.M2E0NDAxNWItNTFiZS00NzA4LThjOWEtNTk5Nzk2MTg2MTg5NDkyN2JkMDktNmJmMC00MmVmLTkzNzctZGNkNjczM2JlM2M3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3c62d25c-4703-4387-94a9-c353331a86e1",

  "rat": "1703772027",

  "sid": "bbc66dc9-b27b-4427-8daf-8bd24aaa5e21",

  "sub": "3c62d25c-4703-4387-94a9-c353331a86e1",

  "transaction_id": "96ffb51a-bef5-43be-a711-29c97249864f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "agreementId_75cd0bZSTkH251416361": "75cd0bZSTkH251416361 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
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