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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Easyliving
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 6. september 2024

Direktion

Janus Hauge Jesper Lyo
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TRANBERG

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Easyliving ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Easyliving ApS for regnskabséret 1. juli 2023 -
30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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TRANBERG

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 6. september 2024

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann Laila Hansen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne26762 mnel6256
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Selskabsoplysninger
Selskabet Easyliving ApS
Egebaksvej 38
5000 Odense C
CVR-nr.: 28 86 08 70
Stiftet: 29. juni 2005
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Direktion Janus Hauge
Jesper Lyo
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed Easyliving Holding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udvikle fast ejendom, herunder opferelse, udlejning, salg og investering i grunde,
bygninger samt andet til fast ejendom relateret virksomhed.

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det ordinere resultat efter skat udger -346 t.kr. mod -1.082 t.kr. sidste &r. Resultatet er pavirket af den

negative udvikling pa boligmarkedet, hvor afkastkravet i markedet er steget, hvilket har medfert en
nedskrivning af investeringsejendommene pa 591 t.kr.

Resultatet er desuden pavirket af stigende renter pa realkreditlan.

Der er indgéet aftaler, der sikrer tilstraekkelig likviditet det kommende éar.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Easyliving ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende gaeld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Easyliving ApS - Arsrapport for 2023/24 7

This document has esignatur Agreement-ID: eadfe8WsMsz252057078



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens labetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedregrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Easyliving ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2023/24 2022/23
831.380 1.044.587
-590.899 -1.580.366
-109.741 -626.216
130.740 -1.161.995
204.285 199.237
-786.057 -423.421
-451.032 -1.386.179
104.604 303.884
-346.428 -1.082.295
-346.428 -1.082.295
-346.428 -1.082.295
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TRANBERG

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
5 Investeringsejendomme 19.477.646 20.068.545
Materielle anleegsaktiver i alt 19.477.646 20.068.545
Anlzgsaktiver i alt 19.477.646 20.068.545
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 319 319
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.991.698 6.707.110
Andre tilgodehavender 81.838 60.251
Periodeafgraensningsposter 10.416 13.820
Tilgodehavender i alt 7.084.271 6.781.500
Likvide beholdninger 0 26.705
Oms=tningsaktiver i alt 7.084.271 6.808.205
Aktiver i alt 26.561.917 26.876.750
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TRANBERG

Balance 30. juni

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 375.000 375.000
Overfort resultat 9.028.564 9.374.992
Egenkapital i alt 9.403.564 9.749.992
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 787.000 947.000
Hensatte forpligtelser i alt 787.000 947.000
Gealdsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 14.378.873 14.567.116
7 Deposita 354.200 374.600
8 Anden gzld 410.277 512.846
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.143.350 15.454.562
Kortfristet del af langfristet geeld 338.570 379.570
Geeld til pengeinstitutter 120.136 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 51.781 60.303
Geeld til tilknyttede virksomheder 528.335 139.026
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 86.269 68.228
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 94.512 39.116
Anden geld 8.400 38.953
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.228.003 725.196
Gealdsforpligtelser i alt 16.371.353 16.179.758
Passiver i alt 26.561.917 26.876.750
9 Oplysninger om dagsvaerdi
10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 375.000 10.457.287 10.832.287
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.082.295 -1.082.295
Egenkapital 1. juli 2023 375.000 9.374.992 9.749.992
Arets overforte overskud eller underskud 0 -346.428 -346.428
375.000 9.028.564 9.403.564
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TRANBERG

Noter

2023/24 2022/23
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 100.632 605.167
Andre omkostninger til social sikring 1.136 6.816
Personaleomkostninger i gvrigt 7.973 14.233
109.741 626.216
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 2
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.380 0
Andre finansielle omkostninger 776.677 423.421
786.057 423.421
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 55.396 39.116
Arets regulering af udskudt skat -160.000 -343.000
-104.604 -303.884
4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2023 25.290 153.759
Tilgang i érets lab 0 63.750
Afgang i arets lob 0 -192.219
Kostpris 30. juni 2024 25.290 25.290
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 -25.290 -29.572
Arets af- og nedskrivninger p4 atheendede og udrangerede
aktiver 0 4.282
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 -25.290 -25.290
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 0 0
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TRANBERG

Noter

30/6 2024 30/6 2023
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2023 15.456.741 15.456.741
Kostpris 30. juni 2024 15.456.741 15.456.741
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2023 4.611.804 6.192.170
Arets regulering til dagsvardi -590.899 -1.580.366
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2024 4.020.905 4.611.804
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2024 19.477.646 20.068.545

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes pa baggrund af et sken, ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Selskabets investeringsejendomme bestér af 2 ejendomme beliggende i Odense.
Ejendommen med beliggenhed i udkanten af Odense er vaerdiansat pa baggrund af et samlet afkast
pa 5,5%. Ejendommen cenralt beliggende i Odense er vardiansat med afkast pa 4,75%.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

30/6 2024 30/6 2023
Afkastkrav, bolig (%) 4,75% - 5,5% 4,5% - 5,5%
Tomgangsprocent, bolig (%) 0 0
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TRANBERG

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa
(kr/m2) 1200 1200

Folsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et
endret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene
reduceres med 1.699 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 9.404 t.kr. til
8.079 t.kr. efter skat.

En reduktion af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
forages med 2.068 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forgget fra de nuvarende 9.404 tkr. til
11.017 t.kr. efter skat.

30/6 2024 30/6 2023

6. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 14.614.873 14.844.116
Heraf forfalder inden for 1 ar -236.000 -277.000
14.378.873 14.567.116
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 13.604.000 13.631.000

7.  Deposita

Deposita i alt 354.200 374.600
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 354.200 374.600
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TRANBERG

Noter
30/6 2024 30/6 2023
8. Anden gzld
Anden gzld i alt 512.847 615.416
Heraf forfalder inden for 1 ar -102.570 -102.570
410.277 512.846
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 102.570
9.  Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi 30. juni 2024 19.477.646
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -590.899

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.902 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger 10.505 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.898 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2024 udger 8.972 t.kr.

Der er gennem pengeinstitut stillet garantier overfor realkreditinstitut for 485 t.kr.
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TRANBERG

Noter

11.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stotteerkleering overfor de evrige selskaber i Easyliving Holding-koncernen
om at stille overskydende likviditet til radighed.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Easyliving Holding ApS, CVR-nr. 38337475,
som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat fremgér af administrationsselskabets arsrapport.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.7 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252057078",

  "agreementId_071186nupxk252057078": "071186nupxk252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d4e4fbpYgKX252057078": "d4e4fbpYgKX252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_98353bpMuXm252057078": "98353bpMuXm252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_eadfe8WsMsz252057078": "eadfe8WsMsz252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_f7462epJQpp252057078": "f7462epJQpp252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_4f25afXtYWj252057078": "4f25afXtYWj252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ccc70sgWnK252057078": "9ccc70sgWnK252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8d8db1hJKys252057078": "8d8db1hJKys252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_8f4d84JxyJr252057078": "8f4d84JxyJr252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_de55bbUUkQK252057078": "de55bbUUkQK252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_45118chhWZN252057078": "45118chhWZN252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7de9e7kuwqw252057078": "7de9e7kuwqw252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_a21ad4ZrjuU252057078": "a21ad4ZrjuU252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7b3f31wSsYM252057078": "7b3f31wSsYM252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1e6801HYkxq252057078": "1e6801HYkxq252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b6dff0pHXtx252057078": "b6dff0pHXtx252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_e4219dYZjpm252057078": "e4219dYZjpm252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_689012hPMSq252057078": "689012hPMSq252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_faa0efuTWzq252057078": "faa0efuTWzq252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c4b168ZMUms252057078": "c4b168ZMUms252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_a02741SNyrx252057078": "a02741SNyrx252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d679b5xNMup252057078": "d679b5xNMup252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8b6dcbuHJgm252057078": "8b6dcbuHJgm252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_abbd33kTNWs252057078": "abbd33kTNWs252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_b2f7e3xhjsJ252057078": "b2f7e3xhjsJ252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b7bf5cJrSrQ252057078": "b7bf5cJrSrQ252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "CgCN7KypJpucEcgX_xgNzQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1726678028",

  "birthdate": "1970-12-30",

  "exp": "1726681629",

  "iat": "1726678029",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "743cc9b7-8a80-4c23-8697-3ff5bbafdcfe",

  "name": "Laila Charlotte Hansen",

  "nonce": "638622748045148429.NzU5OGQ1MTUtNjRhYS00ODM4LWE2N2MtMmYxMDVjNzU0N2U3MzU5Mzc3OWEtNWY1MS00ZmE3LWFiNTItNWVmNzdmN2Y1YmY2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",

  "rat": "1726678008",

  "sid": "f8b9f7d6-8846-43f8-9627-ebcb85e46459",

  "sub": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",

  "transaction_id": "cd42f7c5-147b-4601-9aa4-701c84ba2729",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGU4YTUxODctOTUxZC00ZDk4LWE4ZmUtNzA1YzFlNmY4MjM3fDAwMDAwMDA0fDcwYWU5ZTAzLWNiOTQtNGMyNi04NzU3LTBiNGYwNzRiYjhhM3wyNTIwNTcwNzg=",

  "signedAtUtc": "2024-09-18T16:47:54.508885Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/128.0.6613.98 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252057078",

  "agreementId_98353bpMuXm252057078": "98353bpMuXm252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_eadfe8WsMsz252057078": "eadfe8WsMsz252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9ccc70sgWnK252057078": "9ccc70sgWnK252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8d8db1hJKys252057078": "8d8db1hJKys252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_45118chhWZN252057078": "45118chhWZN252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7de9e7kuwqw252057078": "7de9e7kuwqw252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1e6801HYkxq252057078": "1e6801HYkxq252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b6dff0pHXtx252057078": "b6dff0pHXtx252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_faa0efuTWzq252057078": "faa0efuTWzq252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c4b168ZMUms252057078": "c4b168ZMUms252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8b6dcbuHJgm252057078": "8b6dcbuHJgm252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_abbd33kTNWs252057078": "abbd33kTNWs252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b7bf5cJrSrQ252057078": "b7bf5cJrSrQ252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "_rNyI9uqYE1-bEGxSootQg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1726665033",

  "birthdate": "1962-12-11",

  "exp": "1726668633",

  "iat": "1726665033",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "87418c66-c45e-4919-b1e2-c882b10ccaa4",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638622618024497654.NjFhNWVmNGYtMTAyMi00NGQ3LWI2NTMtZTVjNDY1OWE0YWNiNzc0ZGVhN2QtODA1MS00YjBiLTliNmEtNzM0MzQ3NjgyOTU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "rat": "1726665005",

  "sid": "fd1b8ce8-7b1d-44fd-9803-cccbe11315a7",

  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "transaction_id": "456b20df-a9da-4b68-afc1-e808529ddc61",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGU4YTUxODctOTUxZC00ZDk4LWE4ZmUtNzA1YzFlNmY4MjM3fDAwMDAwMDAzfDFjNzlmMjZiLTIzY2YtNGE2OS1hMTZhLTZkMzYxYjdmODgyYnwyNTIwNTcwNzg=",

  "signedAtUtc": "2024-09-18T13:12:25.1869658Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252057078",

  "agreementId_98353bpMuXm252057078": "98353bpMuXm252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_eadfe8WsMsz252057078": "eadfe8WsMsz252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9ccc70sgWnK252057078": "9ccc70sgWnK252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8d8db1hJKys252057078": "8d8db1hJKys252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_45118chhWZN252057078": "45118chhWZN252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7de9e7kuwqw252057078": "7de9e7kuwqw252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1e6801HYkxq252057078": "1e6801HYkxq252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b6dff0pHXtx252057078": "b6dff0pHXtx252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_faa0efuTWzq252057078": "faa0efuTWzq252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c4b168ZMUms252057078": "c4b168ZMUms252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8b6dcbuHJgm252057078": "8b6dcbuHJgm252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_abbd33kTNWs252057078": "abbd33kTNWs252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b7bf5cJrSrQ252057078": "b7bf5cJrSrQ252057078 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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