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Krifa Ejendomme Fyn A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Krifa Ejendomme Fyn A/S
Klokhejen 4

8200 Aarhus N

CVR-nr.: 28860579
Stiftet: 24.06.2005

Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.20153

Telefon: 89 11 22 33

Bestyrelse

Seren Fibiger Olesen, formand
Preben R. Jorgensen

Jorgen Boiskov Hansen

Direktion
Preben R. Jorgensen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C



Krifa Ejendomme Fyn A/S 2

Ledelsespdtegning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for Krifa
Ejendomme Fyn A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

ombhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26.02.2016

Bestyrelse

/gC,ZW

Boiskov Hansen

S A

Seren Fibiger Olesen
formand
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Den uafhengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Krifa Ejendomme Fyn A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Krifa Ejendomme Fyn A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rs-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
krazver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rs-

regnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afthsenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

leeg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Aarhus, den 26.02.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

akob B. Diflévsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er keb og udlejning af fast ejendom og hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 258 t.kr. og egenkapitalen udger herefter 1.599 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhedv er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi

kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-

toomsactning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-

der salg, reklame, administration, lokaleomkostninger, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restverdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-

skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-

le forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.
Andre anlaeg, driftsmidler og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
garing af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet

brugstid. Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 50 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 &r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige verdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014

Note kr. kr.
678.776 673.145

-206.768 -164.304

472.008 508.841

1 -133.576 -159.010
338.432 349.831

2 -80.747 -85.470
257.685 264.361

257.685 264.361

257.685 264.361
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Udskudt skat
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
9.692.094 9.800.977

494,126 224.367

3 10.186.220 10.025.344
5.444 0

5.444 0

10.191.664 10.025.344

12.120 0

12.120 0

2.993 206.980

15.113 206.980

10.206.777 10.232.324
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse

Koncernforhold

2015 2014

Note kr. kr.

4 650.000 650.000

949 424 691.739

1.599.424 1.341.739

0 5.092

0 5.092

5.469.500 5.469.500

5 5.469.500 5.469.500

3.047.767 3.263.030

90.086 102.482

0 50.481

3.137.853 3.415.993

8.607.353 8.885.493

10.206.777 10.232.324
6
7
8
9
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11

Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
650.000 691.739 1.341.739
0 257.685 257.685
650.000 949.424 1.599.424
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat

Andring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere &r
Effekt af @ndrede skattesatser

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivaninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

4. Virksomhedskapital

Ordinere aktier

Aktierne er ikke opdelt i klasser.

2015 2014

kr. kr.

63.205 93.306

70.371 65.704

133.576 159.010

2015 2014

kr. kr.

90.086 102.482

-11.487 -17.012

1.197 0

951 0

80.747 85.470

Andre an-

leeg, drifts-

Grunde og materiel og

bygninger inventar

kr. kr.

10.260.608 357.481

0 367.644

10.260.608 725.125

-459.631 -133.114

-108.883 -97.885

-568.514 -230.999

9.692.094 494.126

Palydende Nominel

vaerdi veerdi

Antal kr. kr.
650 1.000,00 650.000
650 650.000

Der er ikke sket eendringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 &r.
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgald efter
12 méaneder 12 maneder 12 méneder 54r
2014 2015 2015 2015
Kkr. Kkr. kr. kr.
5. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 0 5.469.500 5.273.743
Kreditinstitutter i gvrigt 0 0 0 0
0 0 5.469.500 5.273.743

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Krifa Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld er tinglyst pantebrev pd 1.300 t.kr. med sikkerhed i ejendommen. Bankgaelden

udger pr. 31.12.2015 0 kr.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er stillet sikkerhed i ejendommen. Ejendommens bogferte veerdi udger pr.

31.12.2015 9.692 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Selskabet har sammen med de evrige tilknyttede virksomheder kautioneret for det samlede mellemvarende i

Krifa Holding A/S-koncernens gaeld til Danske Bank.

Selskabet hafter solidarisk med feellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforpligtel-

S€.

8. Naertstiaende parter med bestemmende indflydelse
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse pé Krifa Ejendomme Fyn A/S:

Krifa Holding A/S, Klokhgjen 4, Aarhus N, moderselskab.

9. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Krifa Holding A/S, Klokhgjen 4, Aarhus N



