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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Nordentoft Ejendomme Aalb. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 30. maj 2016

Direktion

Paul Nordentoft
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Nordentoft Ejendomme Aalb. ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordentoft Ejendomme Aalb. ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 30. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Peter Moaller
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter udelukkende boligejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Da de forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af virksomhedens aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen samt af noterne henvises hertil.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordentoft Ejendomme Aalb. ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger

Ekstraordinaere indtagter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift, og som ikke forventes at
veere af tilbagevendende karakter.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

ORDIN/ZART RESULTAT EFTER SKAT.....c.ciiiiiiiiiiiiiiinennnnns
Ekstraordinaere indtagter......cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieenes

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccr s

Note

2015
kr.

286.371

11.042
-162.735

134.678

-28.044

106.634

0

106.634

106.634

106.634

2014
kr.

443.525

25.978
-222.951

246.552

-41.781

204.771

17.822

222.593

222.593

222.593
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 7.526.720 7.526.720
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 7.526.720 7.526.720
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes 7.526.720 7.526.720
Tilgodehavender fra salg.....ccovvueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanen, 1.943 22.363
Udskudt skatt@aKtiVi....oueeuernerniiniiniiiiniiiirneieeneeneeneenens 8.800 25.839
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e 22.598 433
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 33.341 48.635
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiienieeneeneeneeneenenes 33.341 48.635
AKTIVER. ...t e eeee e e e e e nee e e e aees 7.560.061 7.575.355
PASSIVER
ANPartskapital..o..eeeereeiriieiiiiiiiiiiiriiieiieiiereneeeanaaans 125.000 125.000
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes 300.190 193.556
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes 425.190 318.556
Hensaettelse til udskudt skat.......cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannns 11.003 0
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes 11.003 0
DLR Kredit. v enuetiiriiiiieieiteieieiei it eit st s eneennenaennannes 6.308.548 6.292.541
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 6.308.548 6.292.541
Geeld til pengeinstitutter......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeneenen, 357.230 319.940
Anden gaeld . .oniiniii e 458.090 639.368
Periodeafgraansningsposter.....ooveireieiriieeieineereineerenneenennn, 0 4.950
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiiniinnnannn, 815.320 964.258
GZELDSFORPLIGTELSER .....ciuiiiiiiiieiiiieiiiieenieneennennennenns 7.123.868 7.256.799
PASSIVER. ..ottt e e s e e eeaeaaeaes 7.560.061 7.575.355

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2015
kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., 28.044
28.044

Materielle anlagsaktiver

2014
kr.

41.781

41.781

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger
Kostpris 1. januar 2015.....cciiieiiiiiiiiiiiiiiiniiereieerennnenen. 7.176.720
Kostpris 31. december 2015........cccceviiiiiiiiiiriinnennnennnenn. 7.176.720
Opskrivninger 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeiaaens 350.000
Opskrivninger 31. december 2015...........ccciiiiiiiiiiiiinnnnns, 350.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccccviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn, 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.............c...c........ 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 7.526.720
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2015......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 125.000 193.556
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. 106.634
Egenkapital 31. december 2015..........c.cceiiiiiiiinnens, 125.000 300.190
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag
geldi alt geldi alt naste ar
DLR kredit....ccevvveeneennnennnnnns 6.292.541 6.308.548 0
6.292.541 6.308.548 0

Eventualposter mv.
Ingen.

inventar

25.960
25.960

0
0

25.960
25.960

| alt

318.556
106.634

425.190

Restgaeld
efter 5 ar

5.297.000

5.297.000

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.309 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er afgiver ejerpantebreve 935 tkr. i grunde og
bygninger.



