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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. december 2015 - 30. november
2016 for Godtbergsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. november 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. december 2015 - 30. november 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 13. januar 2017

Direktion

Christian Elbro Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Godtbergsen Ejendomme ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Godtbergsen Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. december 2015 - 30. november 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. november 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. december 2015 - 30. november 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 13. januar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Lars Kruse
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udeve virksomhed med investering og handel, herunder
udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 70 tkr.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Godtbergsen Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejen palgber.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%
T L AT Y= PN 15 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver bestar af ansvarlig lanekapital til tilknyttede selskaber.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. DECEMBER - 30. NOVEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccuiitiitiiiaiaiaeeeeieeneeneeneanaans
ATSKIIVNINGE . o et i i i i e eaas
DRIFTSRESULTAT ....ctiitiitiiiieeieieereereeneeneenaeneenans

Finansielle indtagter.....cooviiiiiiiiiiiiiii s
Finansielle omKoStNiNger......ccovveiiiiieiiiiiiniiieiieereneenenns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeiiieeeennns
SKat af Arets reSUILAL. .. vueeeeiriieiiriieniineeneeneeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...ciuniiiiiiiineeiieeiie et et e eeie et eeaeeens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecrr e

Note 2015/16
kr.

307.278

-121.353

185.925

1 20.000
2 -115.803

90.122

3 -19.825

70.297

70.297

70.297

2014/15
tkr.

319

-123

196

20
-121

95

-22

73

73

73
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BALANCE 30. NOVEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

Ansvarlig lanekapital

Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER....

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavender....

Likvider................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER...............

Note 2016
kr.

5.744.168
0
4 5.744.168

500.000
500.000

6.244.168
2.456
20.000
22.456
265.164
287.620

6.531.788

2015
tkr.

5.865

5.866

500
500

6.366
14

20

34

66
100

6.466
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BALANCE 30. NOVEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....coeeveiiiiiiiiiiiiniiiiieiiiiiein e
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiiiii i eeeiiieeeees
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoeveviiiiiiiinnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER.....ccovviiiiiiiiiiiinnnenens

Geeld til realkreditinstitutter.......cccvveeeieeinneennnnn.
Anden gaeld...cooeiiiiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld............cccoeiiits
Geeld til tilknyttede selskaber.......ccoovvvvevviiennnen..
Selskabsskat,...ooveerriiieiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...coeneiiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiinns

PASSIVER.... .o

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

125.000
2.999.205

3.124.205
779.227
779.227
2.118.752
204.100
2.322.852
113.808
138.220
9.812
43.664
305.504
2.628.356

6.531.788

10

2015
tkr.

125
2.929

3.054
769
769

2.233
204

2.437
110

69

11

16
206
2.643

6.466
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NOTER
2015/16
kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 20.000
20.000
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiinannnn. 115.803
115.803
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 9.812
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 10.013
19.825

Materielle anlaegsaktiver

2014/15
tkr.

20

20

121

121

12
10

22

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger
Kostpris 1. december 2015......iiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 7.137.734
Kostpris 30. november 2016.........ccocvieiiiiiiiniieiienneenennnennn. 7.137.734
Af- og nedskrivninger 1. december 2015.......ccccvvviiiiiiiiinnnnnn. 1.273.149
Arets afsKriVIINGEr .....uieiiieiii e, 120.417
Af- og nedskrivninger 30. november 2016.............ccecuueen... 1.393.566
Regnskabsmaessig vaerdi 30. november 2016...................... 5.744.168
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. december 2015.....cccviiiiiiiiiiiiniinnennnnn. 125.000 2.928.908
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 70.297
Egenkapital 30. november 2016...........c..ccecvvnnennn.... 125.000 2.999.205

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

inventar

20.172
20.172

19.236
936
20.172

0

| alt

3.053.908
70.297

3.124.205

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/12 2015 30/11 2016 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 2.342.552 2.232.560 113.808 1.622.634
Andengaeld......ccoevvvvviinninn 204.100 204.100 0 0
2.546.652 2.436.660 113.808 1.622.634

Eventualposter mv.
Godtbergsen Ejendomme ApS traeder tilbage med tilgodehavende lanekapital pa 500.000 kr.
hos Godtbergsen A/S overfor selskabets gvrige kreditorer.

Derudover er der ingen forpligtelser af ovennavnte art.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med Christian Elbro Jensen Holding ApS og Godtbergsen A/S for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som
udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Christian
Elbro Jensen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.232.560 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. november 2016 udger 5.744.168 kr.

Til sikkerhed for tredjemands gaeld til pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev pa 500.000
kr. med pant i ejendommen matr. nr. 155 Anslet Fjeldstrup, bogfert vaerdi 5.744.168 kr.

12

Note



