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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for C.P. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 6. januar 2017




Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i C.P. Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for C.P. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -

30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi

har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og y-
derligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnska-
bet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendigheder-
ne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af seiskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foreta-

get yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 6. januar 2017

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i ejendomme og drift af disse, herunder handel og
finansiering.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i rsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015/16 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 365.784, og selskabets

balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 3.413.234.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-

ne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.P. Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er sendret pd fglgende omrader:

Maling af grunde og bygninger til dagsveerdi. Grunde og bygninger var tidligere malt til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Selskabet har valgt at male grunde og bygninger til dagsveerdi, da dette vurderes som
vaerende et mere retvisende billede af veerdien af grunde og bygninger.

Andringen er foretaget primo 2014/15.

Fndringen medfgrer at arets resultat er forbedret med t.kr. 229, balancesummen er gget
med t.kr. 242 og egenkapitalen er gget med t.kr. 229.

Sammenligningsdrets resultat er forbedret med t.kr. 169, balancesummen er gget med t.kr.
804 og egenkapitalen er gget med t.kr. 1.369.

Dvs. pr. 30/9 2016 en samlet pdvirkning af balancesummen pd t.kr. 1.046 og pa
egenkapitalen pa t.kr. 1.598 sammenholdt med tidligere &rs regnskabspraksis.

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-

ning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-

hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-

stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 8rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-

rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansiel-
le omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab ved-
rerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virk-
somheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommme

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggreisen.

I anskaffelsesaret indregnes investeringsejendomme til kostpris med tilleeg af
kabsomkostninger, eftersom denne vurderes at svare til dagsvaerdi.

Dagsveerdi fastsaette ud fra et fastsat forrentningskrav pa 8 % ud fra opgjort driftsafkast/
nettohusleje.

I driftsafkastet indgdr &8rets faktiske lejeindtaegter korrigeret til markedsleje samt for
eventuelle  tomme lejemal. Herudover indgdr folgende  driftsomkostninger:
vedligeholdelsesomkostninger, administrationsomkostninger, ejendomsskat, forsikringer
samt andre omkostninger tilknyttet ejendommen.

Som folge af maélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investerings-
ejendommene.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdeg3else af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en
objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-

ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer med en Igbetid under 3

maneder, og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er
ubetydelig risiko for veerdiaendringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-

net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effek-
tive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgg-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl@n svarer til |&nets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som I&nets
underliggende kontantvaerdi pd l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel vaer-
di.



Resultatopggrelse 1. oktober 2015 -

Bruttofortjeneste
Op-/nedskrivninger af omsaetningsaktiver

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfgrt resultat

30. september 2016
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Note 2015/16 2014/15

kr. t.kr.

541.367 915

0 131

12.803 0

554.170 1.046

1 79.411 424

2 -160.778 -532

472.803 938

3 -107.019 -220

365.784 718

2.900.000 0

-2.534.216 718

365.784 718




Balance pr. 30. september 2016

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Omseaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

6.070.000 5.920
4 6.070.000 5.920
6.070.000 5.920
1.082.322 990
5.835 6
1.088.157 996
1.088.157 996
7.158.157 6.916




Balance pr. 30. september 2016

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensezettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

12

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.
125.000 125
388.234 2.925
2.900.000 0
5 3.413.234 3.050
533.654 449
533.654 449
2.522.700 2.716
6 2.522.700 2.716
6 193.233 187
182.751 183
0 13
0 135
312.585 183
688.569 701
3.211.269 3.417
7.158.157 6.916
7
8



Noter

Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Rentetillaeg selskabsskat

Skat af &rets resultat
Arets aktuelle skat
Rrets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2016

Opskrivninger 1. oktober 2015
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016
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2015/16 2014/15
kr. t.kr.
79.411 424
79.411 424

2.111 371
144.974 154
13.693 7
160.778 532
22.836 123
84.183 97
107.019 220

Grunde og

bygninger

kr.

8.076.363
137.197
8.213.560
478.510
12.803
491.313
2.634.873
N
2.634.873

6.070.000
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene er vaerdiansat til dagsveaerdi p& baggrund af den afkast-
baserede vaerdiansaettelsesmodel. Ved beregningen er anvendt en nettoforrentning pd
8,00%. Ejendommene er i god stand, har en god beliggenhed og en stabil lejeindtzegt.
Det er saledes ledelsens opfattelse, at veerdiansaettelsen af investeringsejendommene er
realistisk.

5 Egenkapital
Foresldet ud-

Selskabs- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2015 125.000 2.922.450 0 3.047.450
Arets resultat 0 -2.534.216 2.900.000 365.784
Egenkapital 30.
september 2016 125.000 388.234 2.900.000 3.413.234

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
seerlige rettigheder.

Der har ikke vasret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld Geeld
1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld
2015 2016 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.715.915 2.522.700 193.233 1.901.042

2,715.915 2.522.700 193.233 1.901.042
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Noter

7 Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet C.P. Holding af 2002 ApS og haefter
begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har stillet ubegraenset selvskyldnerkaution for VID ApS, DFL Danish Fire
Laboratories ApS og VID Fire-Kill ApS' mellemvaerende, som selskaberne matte have
med koncernens bankforbindelse.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.716, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30/9 2016 udggr t.kr. 4.921.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.000 i ovenst3ende grunde og
bygninger.

Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 1.000 til sikkerhed for bankgeeld for Vid ApS ",
Vid Fire-Kill ApS “og DFL Danish Fire Laboratories ApS "~ mellemvaerende med koncernens
bankforbindelse.

Selskabet har udstedt virksomhedspant for i alt mio. 9,5 med pant i selskabets simple
fordringer hidrgrende fra salg af varer og tjenesteydelser, driftsinventar og
driftsmateriel, lagre, goodwill, domaenenavne og rettigheder i henhold til patentloven,
varemaerkeloven, designloven, brugsmodelloven, mgnsterloven, ophavsretsloven og lov
om beskyttelse af halviederprodukters udformning.

Virksomhedspantet ligger til sikkerhed for selskabets eget og C.P. Koncernens gvrige
selskabers mellemvasrende med koncernens pengeinstitut.

Virksomhedspantet omfatter falgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa
balancedagen udggr (t.kr.):

VID ApS

Erhvervede patenter 19.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 72.
Indretning af lejede lokaler 6.

C.P. Holding
Ingen.

C.P. Ejendomme ApS
Ingen.



Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

DFL Danish Fire Laboratories ApS
Faerdiggjorte udviklingsprojekter 273.
Produktionsanlaeg og maskiner 14.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 233

VID Fire-Kill ApS

Faerdiggjorte udviklingsprojekter 16.184.
Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver 1.405.
Produktionsanleeg og maskiner 72.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 47.
Ravarer og hjselpematerialer 3.386.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.564.

Ialt 27.275.
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