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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018 for C.P. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 12. februar 2019

Direktion



Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i C.P. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for C.P. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 -
30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse
med 3rsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af 8rsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionei skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion p& disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordr-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergeliser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet p@ grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmasrksom pa oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 12. februar 2019

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
CWR-nr. 19 12 57 42

t
Palle Sgby

Statsautoriseret revisgr
MNE-nr. 8942



Selskabsoplysninger

Selskabet C.P. Ejendomme ApS
Svalbardvej 13
5700 Svendborg

CVR-nr.: 28 8597 91
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Hjemsted: Svendborg

Direktion Alex Palle, direktar
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i ejendomme og drift af disse, herunder handel og
finansiering.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i drsrapporten.

Usaadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017/18 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Seiskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 156.600, og selskabets
balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.015.692.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.P.Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den &rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balance-
dagen.

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af feerdigvarer og
varer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer
og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finan-
sielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertii modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaes-
sigt overskud.

Rrets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsveerdi.
Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

I anskaffelsesaret indregnes investeringsejendomme til kostpris med tilleg af
kgbsomkostninger, eftersom denne vurderes at svare til dagsveerdi.

Dagsveerdi fastseette ud fra et fastsat forrentningskrav pa 8 % ud fra opgjort driftsafkast/
nettohusleje.

I driftsafkastet indgar arets faktiske lejeindtaegter korrigeret til markedsleje samt for
eventuelle tomme lejemal. Herudover indgdr fglgende  driftsomkostninger:
vedligeholdelsesomkostninger, administrationsomkostninger, ejendomsskat, forsikringer
samt andre omkostninger tilknyttet ejendommen.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investerings-
ejendommene.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3
m3neder, og som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er
ubetydelig risiko for veerdiaendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af 3rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgige af sendringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultat-
opggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl8n svarer til I3nets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som I&nets
underliggende kontantveerdi pa l&dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.



Resultatopggrelse 1. oktober 2017 -

Bruttofortjeneste
Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

30. september 2018

11

Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.

547.266 544

-80.576 0

466.690 544

1 12.201 85
2 -274.680 -178
204.211 451

3 -47.611 -105
156.600 346

156.600 346

156.600 346




Aktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Balance pr. 30. september 2018
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Note 2017/18 2016/17

kr. t.kr.

6.300.000 6.070

4 6.300.000 6.070

6.300.000 6.070

6.035 6

6.035 6

6.035 6

6.306.035 6.076




Balance pr. 30. september 2018
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Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 890.692 734
Egenkapital 5 1.015.692 859
Henseettelse til udskudt skat 622.091 585
Hensatte forpligtelser i ailt 622.091 585
Gezeld til realkreditinstitutter 2.097.141 2.322
Langfristede geeldsforpligtelser 6 2.097.141 2.322
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 219.247 201
Banker 79.055 102
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.213.505 1.872
Anden geeld 59.304 135
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.571.111 2.310
Gaeldsforpligtelser i alt 4.668.252 4,632
Passiveri alt 6.306.035 6.076
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8



Noter

Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af &rets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaagsaktiver

Kostpris 1. oktober 2017
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2018

Opskrivninger 1. oktober 2017
Rrets opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018
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2017/18 2016/17
kr. t.kr.
12.201 85
12.201 85

148.221 1.1
126.459 167
274.680 178
10.890 53
36.721 52
47.611 105

Investerings-
ejendomme

kr.

8.213.560
310.576

8.524.136

491.313
0

491.313

2.715.449
0

2.715.449

6.300.000



Noter

4 Materielle anlaagsaktiver (fortsat)
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Investeringsejendommene er vaerdiansat til dagsvaerdi pa baggrund af den afkast-
baserede vaerdiansattelsesmodel. Ved beregningen er anvendt en nettoforrentning pa
8,00%. Ejendommene er i god stand, har en god beliggenhed og en stabil lejeindtaegt.
Det er sdledes ledelsens opfattelse, at veerdiansaettelsen af investeringsejendommene er

realistisk.

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2017 125.000 734.092 859.092
Arets resultat 0 156.600 156.600
Egenkapital 30. september 2018 125.000 890.692 1.015.692

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er

tillagt szerlige rettigheder.

Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld
2017 2018 neeste 8r efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
Gaeld til realkreditinstitutter 2.335.822 2.316.388 219.247 1.154.310
2.335.822 2.316.388 219.247 1.154.310
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Noter

7 Eventualposter mv.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for VID ApS, DFL Danish Fire
Laboratories ApS og VID Fire-Kill ApS (tilknyttede virksomheder) mellemvaerende med
koncernens pengeinstitut.

Selskabernes mellemveerende med pengeinstituttet er pr. 30.09.18 fglgende:

VID ApS t.kr. 4, C.P Ejendomme ApS t.kr. 79 og VID Fire-Kill ApS t.kr. 14.509.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet C.P. Holding af 2002 ApS
(Administrationsselskab) og hezefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.316, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2018 udggr t.kr. 6.070.

Til sikkerhed for eget, VID ApS', VID Fire-Kill ApS' og DFL Danish Fire Laboratories ApS'
mellemvasrende med koncernens bankforbindelse, har selskabet deponeret et
ejerpantebrev pa t.kr. 1.000 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.
30. september 2018 udggr t.kr. 6.070.

Selskabet har udstedt virksomhedspant for i alt mio. 9,5 med pant i selskabets simple
fordringer hidrgrende fra salg af varer og tjenesteydelser, driftsinventar og
driftsmateriel, lagre, goodwill, domaenenavne og rettigheder i henhold til patentloven,
varemaerkeloven, designloven, brugsmodelloven, mgnsterloven, ophavsretsloven og lov
om beskyttelse af halviederprodukters udformning.

Virksomhedspantet ligger til sikkerhed for selskabets eget og C.P. Koncernens gvrige
selskabers mellemvaerende med koncernens pengeinstitut.

Virksomhedspantet omfatter folgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa
balancedagen udggr (t.kr.):

VID ApS
Erhvervede patenter 16.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 172.

C.P. Holding
Ingen.



Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

C.P. Ejendomme ApS
Ingen.

DFL Danish Fire Laboratories ApS
Feerdiggjorte udviklingsprojekter 272.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 657.
Ravarer og hjselpematerialer 69.

VID Fire-Kill ApS

Feerdiggjorte udviklingsprojekter 17.263.
Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver 1.494.
Produktionsanlaeg og maskiner 332.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 54.

Ravarer og hjselpematerialer 8.097.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.815.

I alt 43.241.
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