Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C

Telefon 63 14 66 00
Telefax 63 14 66 12
www.deloitte.dk

Skjoldgaard Ejendomme A/S
CVR-nr. 28859740

Finlandgade 1

5000 Odense C

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 05.02.2016

Dirigent

Navn: Ole Feder Madsen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Skjoldgaard Ejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

mtjoergensen/4.02.2016 - 08:38/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.43.15

2}
o
®

10

12

13



Skjoldgaard Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Skjoldgaard Ejendomme A/S
Finlandgade 1

5000 Odense C

CVR-nr.: 28859740
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Ole Feder Madsen, formand
Bent Ove Larsen

Lars Duus Madsen

Direktion
Lars Duus Madsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Tvagkagen5
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Skjoldgaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 05.02.2016

Direktion

Lars Duus Madsen

Bestyrelse

Ole Feder Madsen Bent Ove Larsen Lars Duus Madsen
formand



Skjoldgaard Ejendomme A/S 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Skjoldgaard Ejendomme A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Skjoldgaard Ejendomme A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser dller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Odense, den 05.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

FI. Heden Knudsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formdl er at erhverve, gje og udlgje fast € endom og hermed beslasgtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pa 1.935 t.kr., der af ledelsen betragtes som tilfredsstillende. Der forventes et

tilsvarende resultat fer skat for nasste &.

Sel skabets gjendomme er med virkning fra & 2015 veadiansat efter reglerne om investeringsejendomme, hvil-

ket medferer, at e endommene optages til dagsveardi. Dagsvaadien afhaanger vassentligt af afkastkravet pa

giendommene. Til illustration af felsomheden af afkastkrav kan f@lgende tabel opstilles, idet det samtidig be-
maa’kes, at vaardiansadtel sen ud fra en afkastbaseret beregning ikke star alene, men hvor ejendommen vurderes

i forhold til markedet.

Ejendoms- Egen-
vaa di kapital
Afkast kr. kr.*
7,50% 10.217.913 2.288.768
7,25% 19.828.875 2.765.319
7,00% (indregnet vaardi i arsrapporten) 20.483.478 3.275.908
6,75% 21.186.570 3.824.321
6,50% 21.943.746 4.414.918

* ved en skatteprocent pa 22%

Begivenheder efter balancedagen

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af udvalgte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

AEndringer | anvendt regnskabspraksis

Med henblik pa at oplyse ejendommenes aktuelle vaardi, er anvendt regnskabspraksis andret sdledes, at grunde
og bygninger nu vaadiansadtes som investeringsegendomme til dagsvaadi. Grunde og bygninger blev tidligere
vagdiansat til kostpris, med fradrag for afskrivninger. £ndringen har medfert en foragelse af arets resultat pa
1.287 t.kr., en stigning i balancesummen pa 2.985 t.kr. og en stigning i egenkapitalen pa 1.583 t.kr.

Prioritetsged d vedrerende investeringsegjendomme er i lighed med tidligere & indregnet til amortiseret kostpris.
Dagsveadi af renteswap optages under anden gadd, og vaardiregulering heraf foretages over egenkapitalen.

Sammenligningstal er tilpasset.

Den anvendte regnskabspraksis er herudover uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaare aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveardien
af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgdr endvidere nedskrivninger
af tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets modervirksomhed og alle modervirksomhedens danske dattervirksomhe-
der. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skat-
tepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedregrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveardier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi -
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
1.282.295 1.244
1 371.842 506
1.654.137 1.750
1.321.576 739

2 (868.141) (870)
2.107.572 1.619

3 (172.919) (194)
1.934.653 1.425

1.100.628 0

834.025 750

0 675

1.934.653 1.425
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 20.483.478 20.111
M aterielle anlaegsaktiver 4 20.483.478 20.111
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.780.159 5.799
Finansielle anlasgsaktiver 5 6.780.159 5.799
Anlaegsaktiver 27.263.637 25.910
Periodeaf graansningsposter 39.983 28
Tilgodehavender 39.983 28
Likvide beholdninger 999 0
Omsaningsaktiver 40.982 28
Aktiver 27.304.619 25.938
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 1.730.692 750
Overfert overskud eller underskud (55.412) (232)
Fordag til udbytte for regnskabsaret 1.100.628 0
Egenkapital 3.275.908 1.019
Udskudt skat 2.456.671 2.234
Hensatte for pligtelser 2.456.671 2.234
Gedd til realkreditinstitutter 7.184.784 7.646
Langfristede gaddsfor pligtel ser 7 7.184.784 7.646
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 451.248 436
Bankgedd 0 68
Gadd til tilknyttede virksomheder 7.803.743 8.180
Gadd til associerede virksomheder 8 3.200.000 3.200
Anden gadd 2.932.265 3.155
Kortfristede gaddsfor pligtelser 14.387.256 15.039
Gaddsfor pligtelser 21.572.040 22.685
Passiver 27.304.619 25.938
Eventualforpligtel ser 9
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 10
Ejerforhold 11
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Egenkapitalopger else for 2015
Reserve for
nettoop-
skrivning Overfort Fordag til
efter indre over skud udbytte for
Virksom- vaa disme- eler under- regnskabs-
hedskapital tode skud aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 842.405 (298.144) 0 1.044.261
AEndring i regnskabspraksis 0 (92.297) 67.315 0 (24.982)
@vrige egenkapital posteringer 0 146.559 224.893 0 371.452
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 0 (49.476) 0 (49.476)
Aretsresultat 0 834.025 0 1.100.628 1.934.653
Egenkapital ultimo 500.000 1.730.692 (55.412)  1.100.628 3.275.908
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Investeringsejendomme anvendt til udlgjning er malt til dagsveardi ved anvendelse af den afkastbaserede mo-
del. Det gennemsnitlige afkast for selskabets investeringsejendom udger 7,00% pr. 31. december 2015, og der
er i beregningen anvendt en forventet huslgjestigning pa 3%. Der henvisestil fglsomhedsanalysen i ledel sesbe-
retningen, hvor det er illustreret, hvordan en andring af afkastkravet med 0,25%-point i gennemsnit vil pavirke
den samlede dagsvaardi og egenkapital. Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af
dagsveardien.

2015 2014
Kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 379.570 373
Renteomkostninger i avrigt 338.171 347
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 150.400 150
868.141 870
2015 2014
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat 172.919 194
172.919 194
Investerings-
g endomme
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 21.664.233
Kostprisultimo 21.664.233
Dagsvaadireguleringer primo (1.552.597)
Arets dagsvaardiregul eringer 371.842
Dagsvaar direguleringer ultimo (1.180.755)

Regnskabsmaessig veer di ultimo 20.483.478
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Noter
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.049.467
Kostprisultimo 5.049.467
Opskrivninger primo 842.405
AEndring i anvendt regnskabspraksis (92.297)
Egenkapitalreguleringer 146.559
Andel of drets resultat 1.321.576
Udbytte (487.551)
Opskrivninger ultimo 1.730.692
Regnskabsmaessig veer di ultimo 6.780.159
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Niels Mathiesen Ejendomme A/S Odense A/S 100,00
Palydende Nominel
veer di veer di
Antal Kr. Kr.
6. Virksomhedskapital
Aktier 500 1.000,00 500.000
500 _500.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. Kr. Kr.
7. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 436 451.248 7.184.784 5.379.792
436 451.248 7.184.784 5.379.792
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Noter

8. Gadd til associerede virksomheder
Gadd til associerede virksomheder bestér af gadd til L.D.M. Invest ApS og O.F.M. Invest ApS.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Blom Fyn A/S som administrationssel skab. Sel skabet haefter
derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i fast g endom.

Til sikkerhed for 1&n hos L.D.M. Invest ApS er deponeret ejerpantebrev stort 500.000 kr. og €jerpantebrev stort
2.500.000 kr. med pant i matr.nr. 250D, landsegjerlav: Fredericia Kobbeljorder.

Til sikkerhed for 1an hos O.F.M. Invest ApS er deponeret g erpantebrev stort 500.000 kr. og € erpantebrev stort
2.500.000 kr. med pant i matr.nr. 250D, landsegjerlav: Fredericia Kobbeljorder.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 20.483 t.kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution over for Niels Mathiesen Ejendomme A/S samt Blom Fyn A/S.

11. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

Blom Fyn A/S, Odense



