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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomsselskabet Lyngvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den 25. oktober 2016

Direktion

Stefan T. Danchell David K. Danchell
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Lyngvej ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Lyngvej ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Ejendomsselskabet Lyngvej ApS - Arsrapport for 2015/16 2



Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Holbak, den 25. oktober 2016

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Thomas Skinbjerg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Lyngvej ApS
Lyngvej 8
4450 Jyderup
CVR-nr.: 28 8593 25
Stiftet: 27. juni 2005
Hjemsted: Holbaek
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Direktion Stefan T. Danchell

David K. Danchell

Revision RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Danske Bank
Modervirksomhed PED Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar i ejendomsbesiddelse og udlejning heraf.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 773 t.kr. mod 773 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
338 t.kr. mod 243 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 772.598 773
Administrationsomkostninger -414.664 -418
Driftsresultat 357.934 355
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 135.825 52
Andre finansielle indtegter 24.528 1
1 @vrige finansielle omkostninger -84.839 -92
Finansiering netto 75.514 -39
Resultat for skat 433.448 316
2 Skat af arets resultat -95.339 -73
Arets resultat 338.109 243
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.200.000 0
Overfores til overfort resultat 0 243
Disponeret fra overfort resultat -861.891 0
Disponeret i alt 338.109 243
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Balance 30. juni

Aktiver
2016 2015
kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.533.048 8.726
Materielle anleegsaktiver i alt 8.533.048 8.726
Anlaegsaktiver i alt 8.533.048 8.726
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.224.662 2.844
Andre tilgodehavender 3.216 0
Tilgodehavender i alt 3.227.878 2.844
Andre verdipapirer og kapitalandele 210.420 201
Veardipapirer i alt 210.420 201
Likvide beholdninger 57.835 72
Omsaetningsaktiver i alt 3.496.133 3.117
Aktiver i alt 12.029.181 11.843
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Balance 30. juni

Passiver

2016 2015

kr. t.kr.

Egenkapital
Anpartskapital 200.000 200
Overfort resultat 4.993.071 5.855
Foresléet udbytte for regnskabsaret 1.200.000 0
Egenkapital i alt 6.393.071 6.055
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 916.214 907
Hensatte forpligtelser i alt 916.214 907
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.004.074 4.187
Deposita 205.806 206
Selskabsskat 85.272 53
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.295.152 4.446
Kortfristet del af langfristet geeld 184.000 179
Modtagne forudbetalinger fra kunder 80.000 80
Selskabsskat 53.322 90
Anden geld 107.422 86
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 424.744 435
Gezeldsforpligtelser i alt 4.719.896 4.881
Passiver i alt 12.029.181 11.843

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 84.839 92
84.839 92
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 85.272 53
Arets regulering af udskudt skat 10.067 20
95.339 73
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2015 12.321.263 12.278
Tilgang i arets lob 0 43
Kostpris 30. juni 2016 12.321.263 12.321
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 -3.595.299 -3.402
Arets afskrivninger -192.916 -193
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 -3.788.215 -3.595
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 8.533.048 8.726
4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. juli 2015 200.000 200
200.000 200
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 5.854.962 5.612
Arets overforte overskud eller underskud -861.891 243
4.993.071 5.855
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Noter

30/6 2016 30/6 2015
kr. t.kr.

6.  Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 1.200.000 0
1.200.000 0

7.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til realkreditinstitutter 184.000 3.333.000 4.188.074 4.366
Deposita 0 0 205.806 206
184.000 3.333.000 4.393.880 4.572

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.188 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2016 udger 8.533 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé 1 alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Restgaelden
udger 0 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med PED Holding ApS, CVR-nr. 20397594 som

administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lyngvej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmeessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter, som indregnes i resultatopgerelsen for den periode, som lejen
vedrorer.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Ejendomsselskabet Lyngvej ApS - Arsrapport for 2015/16 11



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Lyngvej ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af ldnets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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