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JST Udlejninq ApS
firsrapport 2017’l

Ledelsespéteqning
Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for JST Udlejning ADS for regnskabséret
1.0ktober 201? - 30. september 2018.

firsrapporten aflagges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Deter vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling 9:130. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Deter endvidere veres opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

firsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 30. januar 2019
Direktion:

_* I. ark-:3 I. __._~ it '5 \k (Jr-L,2\

Lone Siig HenningSeh "A Peter Bohu '
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Den uafhangige revisors revisionspétegning

Til kapitalejerne i JST Udlejning ApS

Konklusion

'v’i har revideret arsregnskabet for JST Udlejning ADS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter resultatoogorelse, balance. egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskaosoraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Deter vores oofattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede ai selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling or. 30. september 2018 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsé’iret
1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskaosloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderli-
gere krav, der er gEIdende i Denmark. ‘v'ores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere oeskre-
vet i revisionsoétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Deter vores opiat-
teise, at det opné’aede revisionsoevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengigrhed

‘v'i er uafh&ngige ai selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'S etiske regler) og de vderligere krav, der er g&idende i Danmark, ligesom vi har opfvldt vores
evrige etiske foroligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med érsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vmsentlig fejlinformation, uanset om
denne skvldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeidelsen at arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort5$tte
driften: at oplvse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprinciopet om fortsat drift. medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstilie driften eller ikke har andet realistisk aiternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen at érsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for. om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation. uanset om denne skvldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at on revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation. nér sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan oosta som folge af besvigelser eller fejl og kan hetragtes som vac-sentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflvdelse as de okonomiske beslutninger, som regn-
skaosbrugerne trafier pa grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er g$|dende i Danmark. foretager vi fagiige vurderinger og ooretholder professio-
nel skeosis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for viasentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om denne
skvldes oesvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici
samt oonér revisionsbevis, der er tilstrmkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konkiusion.
Risikoen for ikke at oodage v$sentlig fejlinformation forarsaget af oesvigelser er hojere end ved
vaesentlig feilinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladeiser. vildiedning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Oonér vi forstéelse at den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter ornstaendighederne, men ikke for at kunne udtrvkke en kon-
klusion om effektiviteten at selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen. er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknvttede oolvsninger, som iedelsen har udarbeidet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspétegning
Kdnkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet p5 grundlag at regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usik'
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl 0m selskabets evne
til at fortssette driften. Hvis vi konkluderer. at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i VOI‘E‘S revisiw
dnspétegning gdre dpmarksom p31 oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne dplysnin-
ger ikke er tilstrmkkelige, modificere vores konklusion. Vores kdnklusidn er baseret p5 det revisi-
onsbevis, der er dpnéet frem til datden for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller
fdrhdld kan deg medfdre, at selskabet ikke la—zngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prmsentation, struktur 0g indhdld af érsregnskabet, herunder note-
dplysningerne, samt em érsregnskabet afspejler de underliggende transaktidner eg begivenheder
pé en sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den dverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang dg den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangle-r
i intern kontrol. som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse dm ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vdres kdnklusidn om érsregnskabet dmfatter ikke ledelsesberetningen, dg vi udtrykker ingen form for
kenklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar at lc—ese Iedelsesberetningen mg i den
forbindelse overveje, dm ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores
viden Opnéet ved revisidnen eller p5 anden méde synes at indeholde vmsentlig fejlinfdrmatidn.
Vdres ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetninqen indeholder krasvede dplysninger i hen-
held til érsregnskabsloven.

Baseret p5 det udfdrte arbejde er det vores dpfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformatidn i ledelsesberetningen.

Haderslev. den 30. januar 2019
ERNST & YOUNG
Gddkendt Revisionspartnerselskab
CVRvnr. 3O 7O 02 28
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JST Udlejning ApS
Skaus Vej 7, Over Jerstal, 6500 Vojens

28 85 91 47
24. juni 2005
Haderslev
1. oktober 2017 - 30. september 2018

Lone Siig Henningsen
Peter Bohus Henningsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed og dermed beslaagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud 95 246.517 kr. mod et overskud pé
420.647 kr. sidste 5r. og virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital p5
1.332.952 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets udlwb ikke indtruffet betydningsfulde haendelser. som vaesentligt vil kunne
forrykke selskabets stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Resultatopgarelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Resultat far finansielle poster
Finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger
Resultat far skat

4 Skat af firets resultat

Arets resultat

Forslaq til resultatdisponering
Overfmrt resultat

JST Udlejning ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17

630.033 874.700
-239.323 -239.323
390.710 635.377

0 2.946
-71.957 -99.840

318.753 538.483
-72.236 -117.836

246.517 420.647

246.517 420.647

246.517 420.647
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde 0g bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tflgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Omsaatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

JST Udlejning ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17

6.329.039 6.568.362

6.329.039 6.568.362

6.329.039 6.568.362

39.232 39.232
39.232 39.232

39.232 39.232

6.368.271 6.607.594



EY
Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note

m
N

N
H

kr.

PASSIVER
Egenkapflal
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geldsforpliqtelser
Kortfristet del af langfristede gaaldsforpligtelser
Gaeld til banker
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

JST Udlejninq ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17

125.000 125.000
1.207.952 961.435
1.332.952 1.086.435

634.100 638.400

634. 100 638.400

2.814.393 3.263.060
2.814.393 3.263.060

438.783 433.637
63.393 294.225

880.055 759.689
204.595 132.148

1.586.826 1.619.699
4.401.219 4.882.759
6.368.271 6.607.594
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Egenkapitalopgorelse

kr. Selskabskapital Overfart resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2017 125.000 961.435 1.086.435
Overfert via resultatdisponering 0 246.517 246.517
Egenkapital 30. september 2018 125.000 1.207.952 1.332.952
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JST Udlejning ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgdrelsen

Lejeindtagter

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgdrelsen i den periode, de vedrdrer.
Lejeindtegter méles til dagsvaerdi 0g opgdres ekskl. moms 0g rabatter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning 0g andre eksterne omkostninger er med henvisning til érsregnskabslovens §
32 sammendraqet til en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger. som indregnes i resultatopgdrelsen, omfatter omkostninger til
administration 09 vedligeholdelse mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p5 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget. der opgdres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret p5 fdlgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 15-50 5r

Restveerdien fastsaettes p5 anskaffelsestidspunktet 0g revurderes 5r|igt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmmssiqe vaerdi. ophdrer afskrivning. Ved aendring i restvaardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skdn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beldb. der vedrdrer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst og 5rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfaires til érets
resultat, 09 i egenkapitalen med den del, som kan henfdres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
Skat af firets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst og 5rets
regulering af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgdrelsen med den del. der kan henfdres til
érets resultat 09 i egenkapitalen med den del. som kan henfdres transaktioner indregnet i
egenkapitalen.

Virksomheden 09 de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgdres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi p5 salgstidspunktet. Fortjeneste 09 tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgmrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pé vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer p5 vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hdjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgdres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrdmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefdres. nér begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestér.

Tflgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imddegéelse af tab baseret p5 en objektiv indikation p5, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, séfremt
denne er lavere end regnskabsmaessiq vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter. indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsér.

12
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapfial

Foresia°et udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse p5 den ordineere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte. som forventes udbetalt for éret. Vises som en seerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen under mellemvarende med
tilknyttede virksomheder reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedmrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser
er opstéet p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevmrdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende. né’lr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. xEndring i
udskudt skat som fdlge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved léneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende geld méles efterfdlgende til amortiseret kostpris.
Léneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resultatopgdrelsen
over Iénets Idbetid.
@vrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017/18 2016/17

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 17.738 18.379
Andre finansielle omkostninger 54.219 81.461

71.957 99.840

Skat af firets resultat
Beregnet skat af firets skattepligtige indkomst 76.536 121.036
Arets regulering af udskudt skat -4.300 -3.200

72.236 117.836

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og

kr. bygninger

Kostpris 1. oktober 2017 8.720.932
Kostpris 30. september 2018 8.720.932
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 2.152.570
Arets afskrivninger 239.323
Af- og nedskrivninger 30. september 2018 2.391.893

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2018 6.329.039

Langfristede gaaldsforpligtelser

Gaald i alt Afdrag Langfristet Restqaald
kr. 30/9 2018 neste 5r andel efter 5 5r
Gaeld til realkreditinstitutter 3.253.176 438.783 2.814.393 1.070.079

3.253.176 438.783 2.814.393 1.070.079
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dennes dvrige datterselskaber. Henninqsen ApS er
administrationsselskab og haefter solidarisk med dvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat p5 renter, royalties og udbytter. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter indenfor sambeskatnings kredsen udgor pr. 30. september 2018 0 kr. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings indkomst eller kildeskatter vil kunne medfore. at
selskabets haaftelse udgdr et stdrre beldb.

Selskabet har stillet selvskyldner kaution for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitutter.
Kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders geld til omfattende kreditinstitutter udgor
pr. 30. september 2018 1.372 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.298 t.kr.. 0g kreditinstitutter i ovrigt 63 t.kr., er der
afgivet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsm&ssige vaerdi pr. 30. september 2018 udgdr
6.329 t.kr.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders gald til kreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og
bygninger p5 2.300 t.kr. Geld til omfattede kreditinstitutter udgor pr. 30. september 2018
1.372 t.kr.
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