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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for XZT 1100 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Betingelserne for at undlade revision af 
årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vejle, den 27. marts 2020

Direktion

Mogens  Nygaard
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Til den daglige ledelse i XZT 1100 ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for XZT 1100 ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Hedensted, den 27. marts 2020

Revisionsfirmaet Rathmann & Mortensen
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27521975

Daniel B. Mortensen
Statsautoriseret revisor
mne44064
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i formueadministration og ejendomsudlejning.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Der er knyttet væsentlig usikkerhed til værdiansættelsen af grunde og bygninger. Der er foretaget en vurdering af 
dagsværdien på balancedagen, baseret på skønnet salgspris ud fra kendskab til lokalområde og ejendommenes 
stand.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Forventninger til fremtiden
For 2020 forventes et positivt resultat.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Der har ikke været hændelser i regnskabsåret, der kræver omtale i ledelsesberetningen. 
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Årsrapporten for XZT 1100 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af resultatet af udlejningsejendomme og andre eksterne 
omkostninger.
 
Resultat af udlejningsejendomme består af periodens lejeindtægter fratrukket de omkostninger, der kan henføres 
direkte til disse.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen 
mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
 
Grunde og bygninger
Grunde og bygninger der foretages hvert år omvurdering til dagsværdi på grundlag af en ekstern vurdering. Årets 
regulering til dagsværdi indregnes direkte i resultatopgørelsen.
 
Der afskrives ikke på grunde og bygninger. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele 
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsværdi. Dagsværdien af unoterede aktier/anparter er opgjort 
på grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte værdiansættelsesmetoder for unoterede aktier. Realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.
 
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 380.074 140.520

Personaleomkostninger 1 -3.443 -855.653
Regulering til dagsværdi -150.000 -400.000
Driftsresultat 226.631 -1.115.133

Andre finansielle indtægter 8.088 4.084
Andre finansielle omkostninger -80.916 -74.403
Resultat før skat 153.803 -1.185.452

Skat af årets resultat 2 -27.060 257.505
Årets resultat 126.743 -927.947

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 110.600 108.000
Overført resultat 16.143 -1.035.947
Resultatdisponering 126.743 -927.947
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Aktiver

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 3 7.300.000 8.100.000
Materielle anlægsaktiver 7.300.000 8.100.000

Anlægsaktiver 7.300.000 8.100.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.742 0
Udskudte skatteaktiver 0 18.786
Tilgodehavender 6.742 18.786

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 792.893 202.309
Værdipapirer og kapitalandele 792.893 202.309

Omsætningsaktiver 799.635 221.095

Aktiver 8.099.635 8.321.095
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.999.914 1.999.914
Overført resultat 1.538.078 1.521.935
Udbytte for regnskabsåret 110.600 108.000
Egenkapital 3.648.592 3.629.849

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 10.274 0
Hensatte forpligtelser 10.274 0

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter 3.036.843 3.153.848
Deposita 161.366 161.366
Langfristede gældsforpligtelser 4 3.198.209 3.315.214

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 120.000 120.000
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 1.092.974 1.225.879
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 3.775
Anden gæld 14.586 11.378
Kortfristede gældsforpligtelser 1.242.560 1.376.032

Gældsforpligtelser 4.440.769 4.691.246

Passiver 8.099.635 8.321.095

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Virksomheds Udbytte Overført I alt

kapital  resultat  
Saldo primo 1.999.914 108.000 1.521.935 3.629.849

Betalt udbytte 0 -108.000 0 -108.000

Årets resultat 0 110.600 16.143 126.743
Saldo ultimo 1.999.914 110.600 1.538.078 3.648.592
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 3.443 55.653
Pensioner 0 800.000

3.443 855.653

Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 2

2. Skat af årets resultat
Udskudt skat af årets resultat 27.060 -254.879
Regulering af tidligere års skat 0 -2.626
Skat af årets resultat i alt 27.060 -257.505

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.842.873 7.842.873
Afgang i årets løb -700.000 0
Kostpris ultimo 7.142.873 7.842.873

Opskrivninger primo 257.127 657.127
Årets opskrivninger -100.000 -400.000
Opskrivninger ultimo 157.127 257.127

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.300.000 8.100.000

Der er væsentlig usikkerhed forbundet med værdiansættelsen af dagsværdien for selskabets 
investeringsejendomme. Der er foretaget en vurdering af dagsværdien på balancedagen, baseret på skønnet 
salgspris ud fra kendskab til lokalområde og ejendommenes stand.

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 3.036.843 120.000 2.577.483

3.036.843 120.000 2.577.483

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld med kreditinstitutter t.kr. 3.157, er der afgivet pant i grunde og bygninger optaget i regnskabet 
til t.kr. 7.300.


