danrevi

Udlejningsejd. Hjorslevvej 5 ApS

Hjorslevvej 5
5450 Otterup

CVR nr. 28 85 84 50

Arsrapport 2021

Godkendt pa generalforsamlingen
den A 2022

Annette Alleso
Dirigent

Indehavere; Steen Halager Segard, Steven Anthony Frandsen, Klaus Arvad Johansen
Afd. Odense: Berstenbindervej 128, Tif. 66 15 49 60 | Afd. Assens: Sendre Ringve] 2, TIf. 64 7116 88
vh@vhrevision.dk | www.danrevi.dk | CVR nr. 17871080 | Medlem af danske revisorer FSR



2 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSeSPAtEgIING......covriiiiiscirieimrerirercae s eescreensesert st sese ettt et srs s s sansaneasas 3
Den vafhxngige revisors revisionSPALEZIING ......occvrieerercrrcerecrcreesennemreireeresseresssssssasssesanes 4
Ledelsesberetning mv.
SelSRADSOPIYSIUNGEL ... ettt creresers s et sessss st sraseaseansennssssesenen 6
LedelSeShereting .. ..o rrcr ettt s sae st b e 7

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021

Anvendt regnskabspraksis... ..ot 8
ReSUALOPEBLEISE. ..ot resresrsesse sttt tarescae st s mnssssasanes 11
BAlANCE oo bbb st sa e b r ettt m s 12
EgenKkapitalopgorelse..... o cree e et esesess s sest s seseessasanen 14

INOLEE cotieteeetirtirtee ettt st e sn bbb st e bbb as e s e s et s s st sb st ss s 2t s an e sansnsassmneneamereeneaneanenstesrneenne 15



3 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt érsrapporten for 2021 for Udlejningsejd. Hjorslevvej 5 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at Arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, betetningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 23. maj 2022

Direktion

UA ‘?L,'f VUL 1;
Annette Alleso \
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Udlejningsejd. Hjorslevvej 5 ApS

Revisionspategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejningsejd. Hjorslevvej 5 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgetelse, balance og notet, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det et vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for petioden 1. januar - 31. december
2021 1 overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standatder og krav er narmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af itsregnskabet".

Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der et gal-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det et vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
siofl.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 4rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 4rsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opni hoj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der et gzldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugetne traffer pa grundlag af irsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse tisici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser et hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelset, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den intetne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arstegnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmerksom pa oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninget-
ne, samt om Arstegnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationet, herunder eventuelle betydelige mangler i inter
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pi anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 23. maj 2022

i trlfrqde evisorer ApS

Vl{\n‘r 17871080
A
/ Klads A v

Registreret revisor
mnel 1348
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LEDELSESBERETNING
Vesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er drift af ejendommen Hjorslevvej 5 1 Otterup.

Vasentlige zndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Udlejningsejd. Hjorslevvej 5 ApS for 2021 et udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kronet.

Generelt om indregning og maling
Atsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret kostptis. Endvidere indregnes i resul-
tatopgetelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af 2ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og isici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavendet, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszatning

Nettooms=tningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt leveting og
tisikoovergang til keber har fundet sted inden 4rets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedroter regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtxgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, det kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring 1 udskudt skat som felge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgotelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til postetinger direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afshut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar il at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 25 ar 50 %

Smaanskaffelser under kr. 30.700 indregnes i resultatopgetelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsir.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pi tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mailes efter den balanceotienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradtag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vzerdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgzld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa linoptagel-
sestidspunktet teguletet med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursreguleting p3 optagelses-
tidspunktet.

Andre gxldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associetede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ... 181.337 130.313
AfSKIIVIINGEL covvitiririrc e eraceesserasscseen -88.001 -88.001
DRIFTSRESULTAT ...t 93.336 42.312
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede vitksomhedet ........... 8.131 6.533
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET o...eeiicte ettt et e -13.292 -15.198
Andre finansielle OMKOSHINGEL covvvervivvirinrerieriossiniinneiennierececenesenens -42.954 -45.116
RESULTAT FOR SKAT .......cooovirimreeereeereesiesveessesesessessasasins 45.221 -11.469
Beregnede skatter. .. -23.643 2.529
ARETS RESULTAT........overcummensssssnsensesssessssssssssssssssssssssssnnes 21.578 -8.940
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELTBIT LESUITAL .ttt e e se e s st senens 21.578 -8.940
-8.940
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2021 2020
AKTIVER
Grunde og bygninger........cciieniniisicsciisieceeecseesensenens 3.350.260 3.438.261
Materielle anlaegsalctiver.... ... 3.350.260 3.438.261
ANLAEGSAKTIVER ........riicneneeseneiissiesesesasssosenes 3.350.260 3.438.261
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomhedet........occveorenreennee 396.717 355.783
Tilgodehavender ... eiecseaens 396.717 355.783
Likvide beholdninger ...........cccniimninnnesencroreeneneroscnees 4.525 3.192
OMSETNINGSAKTIVER.........cocorrererscmerenenisereerssens 401.242 358.975
AKTIVER ...ttt eaneresseaessseesssssessssessasesaans 3.751.502 3.797.236
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2021 2020
PASSIVER
Vitksomhedskapital..........ccuvcirinicircrencnrceenecererecneroressen 125.000 125.000
OVELTBIt tESULLAT ittt e et es e seeeneeveaeeaesssessonsens 382.533 360.955
EGENEKAPITAL......oovovivvt e seeeeeaee e eeoeseesss e sessaen 507.533 485.955
Andre hensatte forpligtelser.......ovniieiimnicnimenerserirnnenes 654.194 644.345
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ooeeeeeeeeevereeveneenas 654.194 644.345
Prioritetsgeld. ... ..o 1.671.064 1.764.992
DEPOSILA vttt rsessrene s easenseresrenessens 99.000 99.000
Langfristede galdsforpligtelser.............ccoooicrioiirrnrncnirnnance 1.770.064 1.863.992
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ..........occe..cc. 94.114 93.500
Gald tl tilknyttede vitksomhedert......cooerererernenererrereonerecanenens 675.266 660.654
SEISKADSSKAL vttt sttt ees st e st ene e sa e snesaeseas 13.794 1.320
Anden GRld ... 36.537 47.470
Kortfristede galdsforpligtelser..........coovcmerverncnireccerecincncnnenes 819.711 802,944
GELDSFORPLIGTELSER ..ottt eeeaeeeas 2.589.775 2.666.936
PASSIVER ..ottt ten e seets s enesreseens 3.751.502 3.797.236

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualpostet mv.

3

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ...t

Virtksomhedskapital ultimo ...

Overfort resultat, PrMO ...c.eveeevcrrcierrne s

Arets resultat..........

Overfort resultat BIMO.........ccoevvveeieeeieeir et

EGENKAPITAL
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2021 2020
125.000 125.000
125.000 125.000
360.955 369.895

21.578 -8.940
382.533 360.955

507.533

485.955
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NOTER

Gzldialt primo Galdialtultimo Kottfristet andel — Geld efter 5 it
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgald..........ccvevunnnnce. 1.858.493 1.765.178 94.114 1.286.472
Deposita ... 99.000 99.000 0 0

1.957.493 1.864.178 94.114 1.286.472

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Forpligtelser

Diskonterede veksler: Ingen.

Garantiforpligtelser: Ingen

Kautionsforpligtelser: For Alless Holding ApS mellemvarende med pengeinstitut
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Alless Holding, Otterup
ApS, CVR nr. 29 80 66 83, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi
Ejendommen Hjorslevvej 5 2.000.000 3.350.260
Til sikkerhed for mellemvzarende med Pengeinstitut er tinglyst ejer- og losetepantebrev i

Tinglyst pantebelob  Aktivets bogferte vaerdi

Ejendommen Hjorslevvej 5 1.000.000 3.350.260
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