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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2023 for Ulla Bjerg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 11. juni 2024 /
Direktion
Ulla Bj
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ulla Bjerg ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ulla Bjerg ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Heming, den 11. juni 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Vinderslev
Statsautoriseret ev i SOr
mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ulla Bjerg ApS
Ostre Kirkevej 11
7400 Herning
CVR-nr.: 28 85 83 37
Stiftet: 25. juni 2005
Hjemsted: Heming
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ulla Bjerg
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Hering
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 280.800 kr. mod 283.900 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
111.864 kr. mod 107.555 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ulla Bjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. T resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede
regnskabsmassige skan af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uath&ngig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imegdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Nettoomsatning 280.800 283.900
Andre eksterne omkostninger -16.652 -15.120
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme -81.554 -102.395
Bruttoresultat 182.594 166.385
Andre finansielle indtegter 535 0
Ovrige finansielle omkostninger -42.302 -31.283
Resultat for skat 140.827 135.102
Skat af arets resultat -28.963 -27.547
Arets resultat 111.864 107.555

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 61.000 58.900
Overfores til overfort resultat 50.864 48.655
Disponeret i alt 111.864 107.555
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlagsaktiver
I Investeringsejendomme 2.800.000 2.800.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.800.000 2.800.000
Anlagsaktiver i alt 2.800.000 2.800.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 4
Tilgodehavender i alt 0 4
Likvide beholdninger 176.419 157.979
Omsztningsaktiver i alt 176.419 157.983
Aktiver i alt 2.976.419 2.957.983
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Balance 31. december

Passiver

M 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.337.552 1.286.688
Foreslédet udbytte for regnskabsaret 61.000 58.900
Egenkapital i alt 1.523.552 1.470.588
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 120.878 122.935
Hensatte forpligtelser i alt 120.878 122.935
Galdsforpligtelser

2 Geld til realkreditinstitutter 1.155.183 1.214.570

Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.155.183 1.214.570
Kortfristet del af langfristet gald 62.000 64.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.715 12.500
Selskabsskat 13.020 11.590
Anden gzld 83.071 61.800
Kortfristede geldsforpligtelser 1 alt 176.806 149.890
G=ldsforpligtelser i alt 1.331.989 1.364.460
Passiver i alt 2.976.419 2.957.983

3 Oplysninger om dagsvardi
4 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.238.033 57.200 1.420.233
Udloddet udbytte 0 0 -57.200 -57.200
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 48.655 58.900 107.555
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 1.286.688 58.900 1.470.588
Udloddet udbytte 0 0 -58.900 -58.900
Arets overforte overskud eller
underskud 0 50.864 61.000 111.864
125.000 1.337.552 61.000 1.523.552
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1.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsvardi 1. januar

Regulering til dagsveaerdi 31. december

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december

2023 2022
2.619.205 2.619.205
2.619.205 2.619.205

180.795 180.795
180.795 180.795
2.800.000 2.800.000

Selskabets investeringsejendom er en boligejendom beliggende i Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi (ni-

veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Miling til dagsvardi foretages med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det

kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser. Med

udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest velegnet til

vardiansattelsen.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ir, indeholder falgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovaerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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R PARTNER REVISION

1.  Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastszttelse af afkastkravet indgar parametre sa-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som falger:

Afkastkrav, bolig (%)

2. Geald til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r

3.  Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsverdi 31. december

Arets urealiserede z&ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen

Arets urealiserede ®ndringer af dagsvaerdi indregnet p4 egenkapitalen

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 31/12 2022
7 [
1.217.183 1.278.570
-62.000 -64.000
1.155.183 1.214.570
9507.183 958.570
Investerings-

2.800.000

0

0

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.217 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 2.800 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa 1 alt 200 tkr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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