REVIKON

Registreret Revisionsinteressentskab

Toldbodgade 4, 2. sal - 7700 Thisted
Telefon 97 92 08 99 - CVR-Nr.: 15 72 80 00

K.P. Ejendomme Sjorring ApS
Kaeruldvej 4, Hundborg
7700 Thisted

CVR-nr. 28857950

Arsrapport 2017/18

14. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 8. november 2018

Kaj Pedersen
Dirigent



K.P. Ejendomme Sjorring ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaringer om udvidet gennemgang
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

10

11

12



K.P. Ejendomme Sjorring ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 udviser et resultat pa kr.
116.293, og selskabets balance pr. 30. juni 2018 udviser en balancesum pa kr. 2.740.009, og en
egenkapital pa kr. 920.787.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for K.P. Ejendomme Sjarring ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundborg, den 8. november 2018

Direktion

Kaj Pedersen
Direkter
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i K.P. Ejendomme Sjorring ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K.P. Ejendomme Sjarring ApS for regnskabsaret
2017/18, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 8. november 2018

REVIKON
Registreret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 15728000

Jens Damsgaard
Registreret revisor
mne16902
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for K.P. Ejendomme Sjarring ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og
det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger og
kursreguleringer gaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevacgelser.
Aktuel og udskudt skat vedregrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes
i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere
regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af
dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.



K.P. Ejendomme Sjorring ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

-10 -

2017/18 2016/17
kr. kr.
183.561 182.457
0 -50.000
183.561 132.457
268 15.301
-34.735 -37.206
149.094 110.552
-32.801 -32.066
116.293 78.486
116.293 78.486
116.293 78.486
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Balance 30. juni 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3 2.600.000 2.600.000
Materielle anlaegsaktiver 2.600.000 2.600.000
Anlaegsaktiver 2.600.000 2.600.000
Andre tilgodehavender 19.722 17.420
Periodeafgraensningsposter 1.763 1.734
Tilgodehavender 21.485 19.154
Likvide beholdninger 118.524 23.215
Omsatningsaktiver 140.009 42.369
Aktiver 2.740.009 2.642.369
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfeort resultat 4 795.787 679.495
Egenkapital 920.787 804.495
Hensaettelser til udskudt skat 388 381
Hensatte forpligtelser 388 381
Geeld til realkreditinstitutter 613.685 653.798
Selskabsskat 32.794 32.058
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 646.479 685.856
Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser 40.100 39.800
Modtagne forudbetalinger fra kunder 86.010 83.515
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.886 14.255
Geeld til tilknyttede virksomheder 998.007 996.437
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 21.352 17.630
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.172.355 1.151.637
Geeldsforpligtelser 1.818.834 1.837.493
Passiver 2.740.009 2.642.369
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7

-11 -
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Noter
2017/18 2016/17
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 19.512 21.188
Andre finansielle omkostninger 15.223 16.018
34.735 37.206
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 32.794 32.058
Regulering hensattelse til udskudt skat 7 8
32.801 32.066
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 2.660.994 2.660.994
Kostpris ultimo 2.660.994 2.660.994
Dagsvaerdireguleringer primo -60.994 -10.994
Arets reguleringer 0 -50.000
Dagsveaerdireguleringer ultimo -60.994 -60.994
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.600.000 2.600.000

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Selskabet ejer to boligejendomme, hvor der i vaerdiansaettelsesmodellen tages udgangspunkt
i samme forudsaetninger, da ejendommene har den samme geografiske placering. Ejendommenes
gennemsnitlige driftsresultater forventes at kunne fastholdes de kommende 10 - 20 ar, da der tages
hgjde for vedligeholdelse af ejendommene.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 7 %, Afkastkravet er fastlagt pa bagrund af de faktiske
forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed samt kvaliteten af ejendommene.

Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder. Investeringsejendommene er
saledes indregnet til en dagsvaerdi pa (100/7% = 14,3 x 182 t.kr. =) 2.600 t.kr. Det samme som sidste ar.

4, Overfort resultat

Saldo primo 679.494 601.009
Arets til-/afgang 116.293 78.486
Saldo ultimo 795.787 679.495

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Gaeld til kreditinstitutter 613.685 40.100 450.520
Selskabsskat 32.794 0 0
646.479 40.100 450.520

-12 -
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Noter
2017/18 2016/17

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belab fremgar af arsrapporten for K.P. Sjgrring Invest ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:

Realkreditpantebrev i ejendommen matr. nr. 6X Sjerring By 1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
Bogfert vaerdi af pantsatte aktiver 1.400.000 1.400.000
1.400.000 1.400.000
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