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EY Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for Hojgaard lnvest, Vejle ApS for regn-
skabs5ret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten af lagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 10. marts 2017
Direktion:

Allan
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EY Hojgaard lnvest, vejle ApS

Arsrapport 2016

Den uaf hangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren iHojgaard lnvest, Veile ApS

Erklering om udvidet gennemgang af Srsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af Arsregnskabet for Hojgaard lnvest, Vejle ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2O16. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgo-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter:rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverensstem-
melse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nodvendig Ior at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennemgang
ioverensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smA virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af ersregnskaber, der udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik pe at opne begranset sikkerhed for vores konklusion om Srsregnskabet
og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pE at opni yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bester af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmessigt. andre ivirksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede suppleren'
de handlinger samt vurdering af det opnAede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 6rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabseret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 3rs-
regnskabsloven.
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EY Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 6rsregn-
skabet eller vores viden opn8et ved den udvidede gennemgang eller p3 anden mide synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 10. marts 2017
Enxsr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselska b

CVR-nr.30700228

MruA
ffinrik Meldahl

/statsaut. revisor
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EY Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revision

Hojgaard lnvest, Vejle ApS
Froker Skovvej 68, 7100 Vejle

28 85 69 54
27. juni2OO5
Vejle
1. januar - 31. december

Allan Hojgaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets form6l er at drive investeringsvirksomhed samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse tor 2016 udviser et overskud pA tSO.+SO kr. mod 448.5O3 kr. sidste
5r, og virksomhedens balance pr.31. december 2016 udviser en egenkapital p5 711.230 kr.

Selskabet har i Srets lob reetableret sing egenkapital via egne drift, koncerntilskud samt opnSelse af
dekort ilighed med de fremsatte forventninger herom i6rsrapporten for 2015.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabs6rets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hendelser, som vasentlig vil
kunne pivirke selskabets finansielle stilling.

6



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

2016 20L5

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleindtagter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

525.28L
-19.685

439.446
0

505.595
366

-256.765

439.446
9.914

-176.858

249.796
-s9.300

272.soz
176.001

790.496 448.503

190.496 448.503

L90.496 448.503
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

AKTIVER
Anlegsaktiver

5 Materielle anlagsaktiver
6 lnvesterings-ejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
7 Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

20L6 2015

10.800.000 6.000.000

10.800.000 5.000.000

10.800.000 5.000.000

Balance

Note kr.

183.526
0

10.438

500.628
176.001

0

793.964 676.629

48.O74 65.437

247.978 742.066

77.041.978 6.742.066
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

20L6 2015

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

8 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Modtagne forudbetalinger f ra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldiq selskabsskat
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser

4.404.084 13.427.332

10.330.748 73.427.332

71.041.978 6.742.066

125.000
s85.230

125.000
-6.804.266

717.230 -6.679.266

5.926.664 0

s.926.664 0

198.242
0

6.400
3.973.386

59.300
166.756

0
4.039.127

8.350
5.297.940

0
75.9t5
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EY Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat
Koncerntilskud og geldsakkordering

Egenkapital 31. december 2OL6

Anpartskapital

125.000
0

Overfort resultat I alt

-7.252.769
448.503

-7.727.769
448.503

125.000 -6.804.266
190.496

7.200.000

-6.679.266
190.496

7.200.000
0
0

2s.0001 s85.230 777.230
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EY Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Hojgaard lnvest, Vejle ApS tor 2OL6 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene andringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til Srsregnskabsloven. lmplementeringen af endringsloven har ingen belobsmassig effekt for resul-
tatopgorelsen eller balancen i regnskabs6ret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

,€ndringsloven har alene medfort nye eller andrede presentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i Ersregnskabet.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

I nvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mSles investeringsejen-
domme til dagsverdi, og 6rets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores p5 baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

lndtegter ved udlejning af fast ejendom indregnes som omsetning i den periode, som udlejningen
vedrorer.

Nettoomsetning mSles til dagsvardien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, endring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter og eksterne
omkostninger med henvisning til Srsregnskabslovens g 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i 6rets lob, herunder omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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HT Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetilleg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegSelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p6, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning p3 individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp6 der kun er ubetydelige risici for verdiandringer.

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til et modervirksomhed uden modydelse indregnes som en udbytteudlodning pE egenkapita-
len, mens tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes som en kapitaltilforsel pE overfort resul-
tat.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst6-

et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.
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EY Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2015

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Udskudt skat mEles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,uEndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gald til kreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter indregnes ved lSneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og miles efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort pE basis af den
effektive rente. L6neomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgorelsen over lSnets lobetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsvardien.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2016

20t6 20L5

Noter

2

kr.

Finansielle indtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtagter

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i Srets lob

Kostpris 31. december 2OL6

Verdireguleringer 1. januar 2016
Arets nedskrivning

Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL6

366 366
9.5480

366 9.974

L42.109
114.056

11.006
765.852

256.L65 176.858

4
59.300 -176.001

59.300 -175.001

lnvesterings-
ejendomme

70.252.400
4.8L9.686

75.072.086
-4.252.400

-19.686

-4.272.086

10.800.000

5 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af daqsvardi

lnvesteringsejendomme bet6r af en udlejningsejendom i trekantsomr6det. Ejendommen er udstykket
som 11 selvstendige lejligheder, der kan salges enkeltvis.
Ejendommen vardiansettes Srligt ud fra en afkastbaseret model baseret p6 forventede fremtidige
pengestromme. Dagsverdiregulering efter den afkastbaserede model foretages pE grundlag af
budgetterede lejeindtagter og udgifter. Der er endvidere taget hojde for ejendommens alternative
anvendelse. Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste 5r.
De vasentligste ikke observerbare input ved opgorelse af dagsverdi er:
Udlejningsprocent 100 (2015: 100)
Afkastkrav: 6,22 Yo (2015: 5,53 Yo).
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Arsrapport 2016

Noter

7 Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder med 0 kr. (300
t.kr. i 2015) senere end 1 5r fra balancedagen.

8 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 5.088 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution og hefter fuldstendig solidarisk med ovrige koncernselskaber
for koncernens samlede bankgald p3 3.134 t.kr. pr.31. december 2076.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernselskaber og hafter solidarisk med disse for
danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse p5 skyldige
selskabsskatter udgor 2O4t.kr. pr.31. december 2016. Eventuelle senere korrektion er af sambeskat-
ningsindkomsten vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

10 Sikkerhedsstillelser

Tilsikkerhed for geld til realkreditinstitut, 6.125t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2076 udgor 10.820 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pE henholdsvis 1.900 t.kr. og 8.500 t.kr., der giver pant i

ovenst6ende grunde og bygnnger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgald.

Der er endviderer tinglyst pant pE 30 t.kr. i ovenst6ende grunde og bygninger til sikkerhed for
mellemvarende med ejerforening.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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