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EY Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hojgaard lnvest, Vejle ApS for regn-
skabsaret 1 .januar - 3.1 . december 2017.

Arsrapponen afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq
finansielle stilling pr. 31 . december 201 7 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1 .januar - 31 . december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegurelse for de
forhold. beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlin gens godkendelse.

Vejle, den 7. marts 2018
Direktion:

Alla n
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EY Hrjgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitaleieren iHrjgaard lnvest, Vejle ApS

Erklaring om udvidel gennemgang al Srsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af Srsregnskabet for H6jgaard lnvest, Vejle ApS for regnskabsAret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgo-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansyar fo r Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverensstem-
melse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Fevhors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sm5 virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af Srsregnskaber, der udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Dette kraver, at vioverholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udforer handlinger med henblik pe at opne begranset sikkerhed for vores konklusion om ersregnskabet
og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pA at opnA yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart best:r af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmessigt, andre ivirksomheden, analytiske handlinger og de specifikl kravede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opn:ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om :rsregnskabet.

3

Konklusion

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med Ars,
regnskabsloven.
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Den uaf hangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores udvidede gennemgang af Srsregnskabet er det vores ansvar at l.ese ledelsesberet-
ningen og iden forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med 6rsregn-
skabet eller vores viden opnEet ved den udvidede gennemgang eller p3 anden mAde synes at indeholde
vesentlig fejlinf ormation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 7. marts 2018
ERNST & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR'nr.30 70 02 28

//4
Meldahlik s.

statsaut. revisor
MNE-nr. mne28654
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Direktion

Revision

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr,, by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsir

Hojgaard lnvest, Vejle Aps
Froker Skovvej 58, 7100 Vejle

2A A5 69 54
27. juni 2005
Vejle
1. januar - 31. december

Allan Hojgaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesbe ret n ing

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formSl er at drive investeringsvirksomhed samt dermed besl.egtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et overskud p5 456.349 kr. mod et overskud pa

190.495 kr. sidste 5r. og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pa
7.167 .578 kt. Ledelsen betraqter Srets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabs6rets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pSvirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2017

20L7 20L6

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortleneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleindtegter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

584.887
300.000

525.281
-L9.686

884.887
0

-299.152

505.595
366

-256.165

585.735
-729.386

249.796
-s9.300

456.349 790.496

456.349 790.496

456.349 790.495
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2017

20L7 20r6

11.100.000 10.800.000

11.100.000 10.800.000

11.100.000 10.800.000Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlegsaktiver
6 lnvesterings-ejendomme

0
11.813

783.526
10.438

1 1 .813 t93.964

to4.947 48.014

776.754 241.978

7t.276.754 77.041.978
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2017

20L7 20L6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

7 Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

8 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Skyldiq selskabsskat
Anden gald

Galdsf orpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser

7.t67.578 771.229

56.700

56.700

7.150.316 s.926.664

7.150.316 5.926.664

125.000
7.O42.578

125.000
586.229

0

0

282.5t9
773.069

0
2s.001

7.457.059
72.700

237.872

798.242
0

6.400
0

3.973.386
59.300

166.757

2.842.760 4.404.085

9.992.476 LO.330.749

t7.276.754 1.1.O47.978
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2017

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort via resultatdisponering
Koncerntilskud og galdsakkordering

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL7

Anpartskapital Overf6rt resultat

-6.804.267
190.496

7.200.000

5.00072 -6.679.267
790.496

7.200.000
0
0

125.000
0

586.229
456.349

7t7.229
456.349

12s.000 1.042.578 1.1.67.578
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EY Hojgaard lnvest, Vejle ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Hojgaard lnvest, Vejle ApS lor 2077 er af lagt i overensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er af lagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

lndtagter ved udlejning af fast ejendom indregnes som omsetning i den periode, som udlejningen
vedrorer.

Nettoomsetning mSles til dagsverdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo
vens $ 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgSr isambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind'
komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de geldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Ba la ncen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansettes ejendom for ejendom til en skonnet daqsverdi. Daqsvardien
opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model eller vurdering fra ekstern magler og efterf6lgende realiserede salgssummer mellem
uafhengige parter, hvor sidanne handler forekommer.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgAr iselskabets ejendomsportefolje pA regnskabs-
aflaggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandel'
sesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp5. Ejendommene antages endvidere ikke at vare udsat
for vardif orringelse som folge af lobende vedligeholdelse.

Dagsv.erdi:
Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt idet primere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pA aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mSles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter dags-
verdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvardien p: tilsvarende aktiver/forpligtelser pE et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder pi baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pE

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

72

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat



EY Hojqaard lnvest, Vejle Aps

Arsrapport 2017

1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurd€res at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p5, at et indi-
viduelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning p,5 individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og

nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpA der kun er ubetydelige risici for v.erdiendringer.

Egenkapital

Foresaet udbytte

Fores16et udbytte indregnes som en forpligtelse pE tidspunktet for vedtagelse pe den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til et modervirksomhed uden modydelse indregnes som en udbytteudlodning p5 egenkapita-
len, mens tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes som en kapitaltilforsel pi overfort resul-
tat.

13

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indreqnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepliqtig indkomst. lde tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, miles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel'
sen.

Udskudt skat mSles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-

regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.
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Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

cald til kreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter indregnes ved leneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og mEles efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort p5 basis af den
effektive rente. LSneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger iresul'
tatopgorelsen over lSnets lobetid.

Andre galdsf orpligtelser

Andre ge ldsforpligte lser meles til nettorealisationsvardien.
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20L7 20L6

Noter

kr.

2 Finansielleindtagter
Renteindtagter f ra tilknyttede virksomheder

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrorende tidligere 5r

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2077

Opskrivninger 1. januar 2017
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2Ol7

Regnskabsmassig verdi 31. december 2OL7

0 366

0 366

1.07.979
19 1.173

142.tO9
114.056

299.752 256.765

72.
56.

7
7

00
00
74

59 300
0
0

729.386 59.300

lnvesterings-
ejendomme

75.O72.086

15.072.086

-4.272.086
300.000

6

-3.972.086

11.100.000

I nvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme betSr af en udlejningsejendom itrekantsomr6det. Ejendommen er udstykket
som ll selvstandige lejligheder, der kan selges enkeltvis.

lnvesteringsejendommen (niveau 3 i dagsvardihierakiet) vardiansettes Srligt ud fra en afkastbaseret
model baseret pE forventede fremtidige pengestromme. Dagsverdiregulering efter den afkastbaserede
model foretages p5 grundlag af budgetterede lejeindtegter og udgifter. Der er endvidere taget hojde
for ejendommens alternative anvendelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste 6r.

De vasentligste ikke observerbare input ved opgorelse af dagsverdi er:
Udlejningsprocent 100 (2016: 100)
Af kastkrav: 6,40 Yo (2076: 6,22 Yo).
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Arsreqnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uendret varet 125.000 kr. de seneste 5 er

I Langfristedegeldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 5.980 t.kr. senere end 5 er fra balancedagen.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution og hefter fuldstendig solidarisk med modervirksomheden og

dennes dattervirksomhed for disse selskabers og egen bankgald pA ialt 773 t.kr. pr. 31. december
2077 .

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernselskaber og hefter solidarisk med disse for
danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpliqtelse pA skyldiqe
selskabsskatter udgor 328t.kt. pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektion er af
sambeskatningsindkomsten vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed Ior geld til realkreditinstitut, 7.433 t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr.31. december 2017 udgor 10.800 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pA henholdsvis 1.900 t.kr. og 8.50o t.kr., der giver pant i

ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgald.

Der er endviderer tinglyst pant pA 30 t.kr. iovenstaende grunde og bygninger til sikkerhed for
mellemvarende med ejerforening.

EY
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