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Cubrix Property Advisers A/ S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2022 for Cubrix Property Advisers A/ S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 17. juli 2023

Direktion

Michael Lind Olesen
direktar

Bestyrelse

Michael Lind Olesen Carsten Houtved Ole Lind Olesen
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Cubrix Property Advisers A/ S

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Cubrix Property Advisers A/ S

Vi har opstillet arsrapporten for Cubrix Property Advisers A/ Sfor regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og fornegden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 17. juli 2023

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Peter Steen Christensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16626
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Cubrix Property Advisers A/ S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Cubrix Property Advisers A/ §
c/o Michael Lind Olesen
Lyngbystraede 5B

2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 28 8568 14
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022

Hjemsted: Lyngby-Taarbaek

Michael Lind Olesen
Carsten Houtved
Ole Lind Olesen

Michael Lind Olesen, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Cubrix Property Advisers A/ S

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed med erhvervsejendomme og enhver i
forbindelse hermed stdende virksomhed i overensstemmelse med geeldende lovgivning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et underskud pé kr. 300.544, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.085.090.
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Cubrix Property Advisers A/ S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.

Bruttotab -209.055 -195.745
Personaleomkostninger 1 -75.397 -575.778
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 0 -26.667
Finansielle omkostninger 2 -16.092 -36.958
Arets resultat -300.544 -835.148
Overfort resultat -300.544 -835.148
-300.544 -835.148
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Cubrix Property Advisers A/ S

Balance 31. december

Aktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

0 124.444

0 124.444

0 124.444

3.622 3.622

3.622 3.622

0 2.182

3.622 5.804

3.622 130.248




Cubrix Property Advisers A/ S

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital
Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Note 2022 2021
kr. kr.
750.000 750.000
-1.835.090 -1.534.549
-1.085.090 -784.549
127.326 269.803
574.038 115.706
387.348 529.288
1.088.712 914.797
1.088.712 914.797
3.622 130.248
3
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Cubrix Property Advisers A/ S

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds-

Overfort resul-

kapital tat | alt
750.000 -1.534.546 -784.546
0 -300.544 -300.544
750.000 -1.835.090 -1.085.090
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Cubrix Property Advisers A/ S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cubrix Property Advisers A/ Sfor 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virk-
somheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et ssmmendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-

ling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

-10 -
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Cubrix Property Advisers A/ S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomszetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomseetningen.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opnd &rets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

-11 -
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Cubrix Property Advisers A/ S

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk-
t, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Aktiver med en kostpris p& under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Syldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
lestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-12 -
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Cubrix Property Advisers A/ S

Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Personaleomkostninger

Lenninger -8.314 540.000
Andre omkostninger til social sikring 3.829 11.669
Andre personaleomkostninger 79.882 24.109
75.397 575.778
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 1
2022 2021
kr. kr.

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 16.092 36.958
16.092 36.958

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at selskabets indtjening og cashflow fortsat bliver positiv.-
Selskabet ejer forventer fortsat at stille finansiering til radighed for den lgbende drift. Det er pa bag-
grund heraf ledelsens vurdering, at selskabet vil have den forngdne likviditet til radighed til at servi-
cere forpligtelserne i takt med, at de forfalder. P4 baggrund heraf anser ledelsen det derfor for for-
svarligt at afleegge arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Michael Lind Olesen Holding ApS (Administrations-
selskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

-13-
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