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CVR-nr. 28 85 68 14

Årsrapport for 2023
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ordinære generalforsamling den 
 5. juli 2024

M ichael Lind Olesen
dirigent
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Cubrix Property Advisers A/ S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. ja-

nuar - 31. december 2023 for Cubrix Property Advisers A/ S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2023 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. janu-

ar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsregnskabet  er ikke revideret . Ledelsen erklærer, at  bet ingelserne herfor er opfyldt .

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 5. juli 2024

Direktion

M ichael Lind Olesen
direktør

Bestyrelse

M ichael Lind Olesen Carsten Houtved Ole Lind Olesen
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Cubrix Property Advisers A/ S

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Cubrix Property Advisers A/ S

Vi har opst illet  årsrapporten for Cubrix Property Advisers A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december

2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har t ilvejebragt .

Årsrapporten omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vor faglige ekspert ise t il at  assistere virksomheden med at  udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i re-

visorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants’ internat ionale retningslinjer for re-

visorers et iske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel kom-

petence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet  os t il brug for at  opst ille årsrapporten. Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt  årsrapporten er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 5. juli 2024

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Peter Steen Christensen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne16626
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Cubrix Property Advisers A/ S

Selskabsoplysninger

Selskabet Cubrix Property Advisers A/ S
c/ o M ichael Lind Olesen
Lyngbyst ræde 5B
2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 28 85 68 14

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Lyngby-Taarbæk

Bestyrelse M ichael Lind Olesen 
Carsten Houtved 
Ole Lind Olesen 

Direktion M ichael Lind Olesen, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Cubrix Property Advisers A/ S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  drive ejendomsformidlingsvirksomhed med erhvervsejendomme og enhver i

forbindelse hermed stående virksomhed i overensstemmelse med gældende lovgivning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et  underskud på DKK 475.103, og selskabets balance pr.

31. december 2023 udviser en negat iv egenkapital på DKK 210.193.
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Cubrix Property Advisers A/ S

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttotab -323.527 -209.055

Personaleomkostninger 1 -123.380 -75.397

Resultat af primær drift -446.907 -284.452

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakt iver -1.833 0

Resultat før finansielle poster -448.740 -284.452

Finansielle omkostninger 2 -26.363 -16.092

Resultat før skat -475.103 -300.544

Skat  af årets resultat 0 0

Årets resultat -475.103 -300.544

Overført  resultat -475.103 -300.544

-475.103 -300.544
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Cubrix Property Advisers A/ S

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 108.167 0

M aterielle anlægsaktiver 108.167 0

Anlægsaktiver i alt 108.167 0

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 0 3.622

Tilgodehavender 0 3.622

Omsætningsaktiver i alt 0 3.622

Aktiver i alt 108.167 3.622
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Cubrix Property Advisers A/ S

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 750.000 750.000

Overført  resultat -960.193 -1.835.090

Egenkapital -210.193 -1.085.090

Banker 33.013 127.326

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 38.862 574.038

Anden gæld 246.485 387.348

Kortfristede gældsforpligtelser 318.360 1.088.712

Gældsforpligtelser i alt 318.360 1.088.712

Passiver i alt 108.167 3.622

Usikkerhed om fortsat  drift  (going concern) 3
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Cubrix Property Advisers A/ S

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført  resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 750.000 -1.835.090 -1.085.090

Årets resultat 0 -475.103 -475.103

Tilskud fra koncern 0 1.350.000 1.350.000

Egenkapital 31. december 2023 750.000 -960.193 -210.193
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Cubrix Property Advisers A/ S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Cubrix Property Advisers A/ S for 2023 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virk-

somheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt  i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selska-

bet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forplig-

telser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostpris

og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-

ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst .

Brut totab er et  sammendrag af net toomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremst il-

ling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer og andre

eksterne omkostninger.
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Cubrix Property Advisers A/ S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Net toomsætningen måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabat ter er frat rukket  i net toomsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer indeholder det  forbrug af råvarer og hjælpematerialer,

der er anvendt  for at  opnå årets net toomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administ rat ion, lo-

kaler, tab på debitorer, operat ionelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfat ter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost -

ninger t il social sikring mv. t il selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakt i-

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

t ransakt ioner i fremmed valuta, amort isering af finansielle akt iver og forpligtelser samt t illæg og godt -

gørelse under acontoskat teordningen mv.

Balancen

M aterielle anlægsaktiver

Produkt ionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles t il kostpris med fra-

drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget  er kostpris med fradrag af forventet  restværdi efter afslut tet  brugst id.

Kostpris omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il det  t idspunk-

t , hvor akt ivet  er klar t il brug. For egne fremst illede akt iver omfat ter kostprisen direkte og indirekte om-

kostninger t il materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider

og restværdier:
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Cubrix Property Advisers A/ S

Anvendt regnskabspraksis

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år  

Akt iver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret .

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Egenkapital

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt anden gæld, må-

les t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
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Cubrix Property Advisers A/ S

Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Lønninger 60.000 -8.314

Andre omkostninger t il social sikring -1.603 3.829

Andre personaleomkostninger 64.983 79.882

123.380 75.397

Gennemsnit ligt  antal beskæft igede medarbejdere 0 0

2023
DKK

2022
DKK

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 26.363 16.092

 26.363 16.092

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsat te drift  er afhængig af, at  selskabets indt jening og cashflow fortsat  bliver posit iv.
Selskabet  ejer forventer fortsat  at  st ille finansiering t il rådighed for den løbende drift . Det  er på bag-
grund heraf ledelsens vurdering, at  selskabet  vil have den fornødne likviditet  t il rådighed t il at  servi-
cere forpligtelserne i takt  med, at  de forfalder. På baggrund heraf anser ledelsen det  derfor for for-
svarligt  at  aflægge årsregnskabet  under forudsætning af fortsat  drift .

4 Eventualforpligtelser

Selskabet  er sambeskat tet  med moderselskabet  M ichael Lind Olesen Holding ApS (Administ rat ions-
selskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat  samt
for kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Michael Lind Olesen
Direktør
Serienummer: 8445c50f-5939-4113-ad8a-e728ab48aed7
IP: 77.241.xxx.xxx
2024-07-05 12:53:16 UTC

Michael Lind Olesen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 8445c50f-5939-4113-ad8a-e728ab48aed7
IP: 77.241.xxx.xxx
2024-07-05 12:53:16 UTC

Ole Lind Olesen
OLE LIND OLESEN A/S CVR: 32439780
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 0c203f50-9c55-48d1-ae82-fdfe6aa842b8
IP: 178.157.xxx.xxx
2024-07-05 14:01:41 UTC

Carsten Houtved
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 8c692e71-5b04-4686-a046-d5b0f45257e2
IP: 118.92.xxx.xxx
2024-07-06 08:13:54 UTC

Peter Steen Christensen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690
IP: 87.49.xxx.xxx
2024-07-06 08:31:09 UTC

Michael Lind Olesen
Dirigent
Serienummer: 8445c50f-5939-4113-ad8a-e728ab48aed7
IP: 77.241.xxx.xxx
2024-07-06 12:04:43 UTC
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