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L edelsespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 -
30. september 2018 for Rerby Johansen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultat af sel skabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlufmagle, den 06/12/2018

Direktion

Jergen Rerby Johansen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgierne i RORBY JOHANSEN EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RGRBY JOHANSEN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30.
september 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Slagelse, 06/12/2018

Brian Petersen , mne28701 Steen Lange , mnel9795

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab

CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlgining af egendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det opnaede resultat for regnskabsaret er tilfredsstillende, og som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten, som ikke allerede er medtaget i arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabsgrundlag

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Resultatopger el sen

Bruttofortjeneste

| bruttofortjeneste indgar indteegter ved udlejning af lokaler, som indregnesi resultatopgerelsen i henhold til
indgaede |gjeaftaler.

Administrationsomkostninger er fradraget ved opgerelsen af bruttofortjenesten.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter og finansielle omkostninger ved amortisering af
realkredit- og banklan.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, der fungerer som administrationssel skab. Den samlede
danske skat af de skattepligtige indkomster hensadtes og betales af modersel skabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til de skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

AEndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Ejendomme vaardiansadtes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, som opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaardi, fordeles lineaat over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

CVR-nr. 28855877
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® Bygninger 50 ar.

* Produktionsanlasy og maskiner 10 &r.

* Nyanskaffelser med kostpris pa under kr. 13.500 pr. stk. omkostningsfares fuldt ud i
anskaffel sesaret

Skyldig og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalt
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Fast forrentede 1an, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, der forventes holdt til udlgb, indregnes ved
|&neoptagel sen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende

perioder males lanene til amortiseret kostpris, der i alt vassentlighed svarer til nominel vaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Bruttoresultat .........cccceeeeee.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagysaktiver .......cceceveiiennne
Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat ......cococveveveennn.

Forslag til resultatdisponering

Overfartresultat ......cccceevvennnnn.

Note 2017/18
kr.

1.169.997

1 -362.133

807.864
2 -124.908
682.956
3 -150.250
532.706

532.706
532.706
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2016/17
kr.

1.199.596

-362.133

837.463
-184.781
652.682
-143.590
509.092

509.092
509.092
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver 1 alt .....cocoeceiieeee e

Aktiver i alt

Note

2017/18
kr.
14.023.433

14.023.433

14.023.433

14.023.433
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2016/17
kr.
14.385.566

14.385.566

14.385.566

14.385.566
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t eeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeeeeieveere e
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviirieiiiree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

Note

2017/18
Kr.
125.000
3.741.183

3.866.183
2.678.231
2.678.231

2.534.447
3.161.964

5.696.411

775.704
204.647

802.257

1.782.608

7.479.019

14.023.433
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2016/17
kr.
125.000
3.208.477

3.333.477
2.732.628
2.732.628

3.310.152
3.237.932

6.548.084

773.772
195.529

802.076

1.771.377

8.319.461

14.385.566
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 3.208.477 3.333.477
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 532.706  532.706
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 125.000 3.741.183 3.866.183
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2017/18 2016/17
kr. kr.

Bygninger 362.133 362.133
362.133 362.133

2. @vrigefinansielle omkostninger

2017/18 2016/17
@vrige finansielle omkostninger kr. kr.
Renteudgifter tilknyttede virksomheder 0 4.649
@vrige finansielle udgifter 124.908 180.132
124.908 184.781

3. Skat af aretsresultat
2017/18 2016/17
kr. kr.
Aktuel skat 204.647 195.529
AEndring af udskudt skat -54.397 -51.939
150.250 143.590

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog Produktionsanlaeg

bygninger og maskiner

Kr. kr.

Kostpris primo 18.820.743 86.688
Kostprisultimo 18.820.743 86.688
Af- 0g nedskrivning primo 4.435.177 86.688
Arets afskrivning 362.133 0
Af- og nedskrivning ultimo 4.797.310 86.688
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 14.023.433 0
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5. Hensattelse til udskudt skat

RegnskabsmaessigeSkattemaessige Midlertidig

veerdier veerdier forskel

kr. kr. Kkr.

Materielle anlasgsaktiver 14.023.433 1.844.979 12.178.454
L dneomkostni nger 0 4.677 -4.677
14.023.433 1.849.656 12.173.777

Udskudt skat 2.678.231

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. tkr.

Prioritetsgad d 3.310.151 775.704 2.534.447 0
Kreditinstitutter 3.161.964 0 3.161.964 3.162
6.472.115 775.704 5.696.411 3.162

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har stillet sikkerhed i grunde og bygninger TDKK 9.453 til Realkreditinstitutter (samlet
gadd TDKK 3.310). Endvidere er der tinglyst gjerpantebrev med TDKK 8.875, der er lagt til
sikkerhed for bankgedd (samlet gedd TDKK 3.162).

Koncernens danske selskaber hadfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for CVR-nr. 39857758
C. Rarby Johansen Holding ApS, der i skattedret 2018 er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

K oncernens danske selskaber hadter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royal skat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til sel skabsskatter og
kildeskatter kan medfere at selskabets hadtel se udger et starre bel gb.

8. Oplysning om g erskab
Koncernforhold

Indgér i koncernregnskab for Rerby Johansen Holding ApS, Handvaakerve 1,
4160 Herlufmagle, CVR-nr. 27 69 88 75.
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