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L edel sespategning
L edelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Rigensgade 11 A/S.
Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhaven, den 31/05/2016

Direktion

Peter Indahl Jensen

Bestyrelse

Niels Christian Akhgj Nielsen Peter Indahl Jensen
Formand

Susanne Hgjgaard Jensen Aase Iben Kronholm
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei RIGENSGADE 11 A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for RIGENSGADE 11 A/S for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, 31/05/2016

Poul Erik Olsen Lisa Hagedorn

Statsautoriseret Revisor Statsautoriseret Revisor

ERNST & YOUNG GODKENDT ERNST & YOUNG GODKENDT
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 30700228 CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med gjerskab af investeringsejendommen Rigensgade 11, 1316
K gbenhavn K.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ejendommens lgjemdl opherer til fraflytning pr. 31. december 2016. Der er ivaarksat tiltag med henblik pa at
finde en ny lger og/eller saedge ggendommen.

Det er ledelsens forventning at i tilfadde af fortsat udlgjning, vil det vaare muligt at opna en lejeindtasgt af
mindst samme starrelse som for 2015.

Som falge af at det endnu ikke har vaaet muligt at finde en ny Igjer, har ledelsen valgt at bibeholde
vaadiansadtel sen af investeringsejendommen til 73,7 mio. kr.

| tilfadde af et evt. salg er det pa grundlag af indhentede magglervurderinger ledelsens forventning, at
gjendommens salgspris vil overstige den regnskabsmaessige veardi pa 73,7 mio. kr.

Arets resultat, der siledes ikke er pavirket af en veardiregulering af gjendommen, udger for 2015 et overskud
efter skat pa 2.380 t.kr. (2014: 3.321 t.kr.). Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udger 33.314 t.kr.

Selskabets resultat for 2015 er som forventet og anses for tilfredsstillende uden vaardiregulering af
gjendommen.
Usikkerhed ved indregning

Som falge af den manglende udlejning af jendommen eller som alternativ hertil et evt. salg af egendommen,
er der en vis usikker ved den regnskabsmaessige vaardi af g endommen.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Udover lejemalets ophgr med udgangen af 2016 er der efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet
betydningsfulde haendel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Generdt

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger else

Bruttor esultat
Der er foretaget sammendrag af posterne "nettoomsagning” og "andre eksterne omkostninger".

Nettoomsagtning
Nettoomsagtning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter, moms og afgifter m.v., opkraevet pa
vegne af tredjemand.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaae aktivitet, der er
afholdt i retslab, herunder omkostninger til administration, vedligeholdelse, jendomsskatter og
forsikringer m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillasg og godtgarel ser
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgel ser direkte i egenkapitalen. Rente

Balance

I nvesteringsejendomme og gadd vedr gr ende investeringsg endomme

| nvesteringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende méales
investeringsgjendomme til dagsvaardi og arets veardiregulering indregnesi resultatopgerel sen under poster
dagsvaadiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaardien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestramme for investeringsejendommen. Gadd vedrarende investeringsejendomme indrenges
ligeledes til dagsvaardi med indregning af vaadireguleringen i resultatopgerel sen under poster
dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramnsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
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Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter bal anceorienterende gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede skattemasssige underskud, males
til den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af andringer i skattsatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtelser
Gadd vedgrende investeringsejendomme indregnes til dagsvaardi. Vaadireguleringen til dagsvaardi indregnes
i resultatopgerel sen under poster dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringsejendomme.

Andres gaddsforpligtelser males til nettorealisationsvaadien.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
Bruttoresultat .........cccooeieiiiieeeeeee e 3.642.469
Personal @omKOSININGEN ......ooviviiiieeeee e 1 0
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 3.642.469
Dagsvagdiregulering af investeringsgendomme .........ccccceeeveeneee. 0
Dagsveadiregulering af gedd vedrerende investeringsejendomme 162,351
Andrefinansielle iINALaagter ........ocovvereririeeee e 23.498
@vrigefinansielle omKoStNINGEr ........covvereeieieresese e 2 -728.995
Ordinaart resultat far skat ........cccoovieriiniiieicreeees 3.099.323
SKat af ArEtSTESUILAL .....c.cvcvevevererererereeere s 3 -719.657
ATEESTESUITAL ...vveceeceiceeeeeici et 2.379.666
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeeeieeieieie e 2.379.666
LAl e 2.379.666
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2014
kr.

3.625.156
0
3.625.156
2.100.000
-759.027

8.540
-806.143

4.168.526
-847.186
3.321.340

3.321.340
3.321.340
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2014
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 73.700.000  73.700.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 4 73.700.000  73.700.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 73.700.000  73.700.000
Tilgodehavende SKal ..........ccooeeirreeneniiesee e 0 122.989
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 293.116 291.845
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 293.116 414.834
Likvide beholdninger ..o 5.702.913 4.120.731
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 5.996.029 4.535.565
AKLIVEN T @IT o 79.696.029  78.235.565
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........cccovveieiieiicce e,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cocooevererieeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccoocevvvcvnenicnene.
Skyldig SElSKassKat ........cccovereieiicieecee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveevvecesiecec

Gaddsforpligtelser i alt ....oooveieeii e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
1.000.000
32.314.355

33.314.355
5.714.760
5.714.760

31.632.570
3.336.208

3.750.000

38.718.778

1.398.274
40.000
41.112

468.750

1.948.136

40.666.914

79.696.029
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2014

kr.
1.000.000
29.934.689

30.934.689
5.572.825
5.572.825

33.221.900
3.815.892

3.500.000

40.537.792

692.050
40.001
0

458.208

1.190.259

41.728.051

78.235.565
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret

. Overfort

karﬁ\';[.al resultat
Kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccovvvceeieeie e 1.000.000 29.934.689
Betalt udbytte .......cceeeeeiiecee e, 0 0
AretSresultat .........ccoceeceecveeeeceeeeeeee e, 0 2.379.666
Egenkapital, Ultimo ........ccccooirriieeeeee 1.000.000 32.314.355

Sel skabskapitalen har vagret usandret siden stiftel sen.

Foresl et
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

kr.

0
0
0
0

| alt

Kr.
30.934.689
0
2.379.666
33.314.355
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Selskabet har i lighed med forrige ar ikke udbetalt |gnninger.

2. @vrige finansielle omkostninger

2015 2014

kr. Kr.

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 136.875 111.143
Andre finansielle omkostninger 592.120 695.000

728.995 806.143

3. Skat af aretsresultat

2015 2014

kr. kr.

Aktuel skat -577.722 -431.595
/AEndring af udskudt skat -141.935 -415.501
-719.657 -847.186
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog
bygninger
Kr.
Kostpris
Kostpris primo 53.283.335
Kostprisultimo 53.283.335
Veardiregulering til dagsveerdi
Saldo primo 20.416.665
Arets vaadiregulering til dagsvaardi 0
Saldo ultimo 20.416.665
Regnskabsmaessig veer di ultimo 73.700.000

Beregning af dagsvaardi sker ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor de fremtidige
pengestramme ved at besidde ejendommen tilbagediskonteres med en kapitaliseringsfaktor
baseret pa et markedsbaseret forretningskrav. | prognosen over fremtidige pengestremme indgar
forventede |g eindtaggter med fradrag af forventede driftsomkostninger.

Ejendommen er fuld udlegjet og afkastningsgraden udger 4,75% pr. 31. december 2015 (2014:
4,75%).

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af delangfristede gad dsforpligtelser forfalder 24.421.811 kr. senere end 5 &r efter balancedagen.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen kontraktlige forpligtel ser og eventual poster m.v. pr. 31. december 2015.

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for selskabets gadd over for kreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens aktiver
for en vaardi af 48,8 mio.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaardi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udger 73,7 mio.kr.
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