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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden OKKA IMMOBILER ApS

Jonkdpingve 9

5700 Svendborg
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L edelsespategning

Direktion har d.d. behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 for Okka Immobiler ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

2 gf;sielle indstilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

L edelsen anser fortsat betingel serne for at fravadge revision som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 30/05/2018

Direktion

Okka Hannelore Klopp-Griiner
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Okka Immobiler ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Okka Immobiler ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med Den Internationale Standard | SRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglige
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 30/05/2018

Johan Heffner , mne34373

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktivitet bestar i at drive investeringsvirksomhed ved investering i fast gjendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der henvisestil note 2 og 3 for en nsarmere redegarel se om sel skabets gkonomiske stilling.

Ussedvanlige forhold

Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets arsregnskab er aflagt under forudsaening om fortsat drift.

M odersel skabets kapitalgjere har tilkendegivet, at den fornadne likviditet stilles til rédighed for det
kommende ars drift, ligesom den eksisterende mellemregning med modersel skabet henstar uden afvikling,
indtil selskabets drift ger en afvikling mulig. Der henvises til note 2 og 3.

Selskabet forventer positive resultater de kommende ar.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab i den eksterne arsrapport.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjenesten/bruttotabet bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsaening,
gjendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslgjeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel se.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

CVR-nr. 28854803
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Okka Immobiler ApSindgér i en sambeskatning med modersel skabet og de helgjede danske
dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske sel skaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige
underskud) de sambeskattede sel skaber indgér i acontoskatteordningen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger af skrives over 50 &r 0
Inventar og driftsmateriel afskrives linesat 5ar 0

Aktiver med en kostpris paunder kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaddet, gennemfares
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaardien er lavere end den regnskabsmaessige vaadi,
og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaardi af nettosal gsprisen og kapitalvaadien. Er
det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en palidelig
genindvindingsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.
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Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortsat fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.
For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter kortfristet gadd af langfristet gadd, gadd til leveranderer, tilknyttede
virksomheder, selskabsdeltagere og ledelse samt anden gadd, males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis
svarer til nominel restgadd.

Likvide beholdninger
Likvide midler bestar af posterne indestdende i pengeinstitutter.

CVR-nr. 28854803
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 294.207 450.277

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-129.842 -117.148

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 164.365 333.129
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......ccvverieieieie e -51.770 -58.937
Ordinaart resultat far skat .......cccocoiiiirieieiereeeees 112.595 274.192
SKat af AretSTESUITAL .....c.cocvvieiieiieeeeeeeeeeeeee et -53.682 -87.516
ATEESTESUILAL ..ottt 58.913 186.676

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL ..ot 58.913 186.676
L AT e 58.913 186.676
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..........ccccceeveneee.

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ........ccce..e..

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccoeeeneeeee.

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
kr.
6.104.953

6.104.953
157.028
1 157.028

6.261.981

641.150
11.068

652.218
0
652.218

6.914.199
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2016
kr.
6.234.795

6.234.795
0
0

6.234.795

797.953
20.739

818.692
1.090
819.782

7.054.577
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Ovefartresultat .......cccceeveenens
Egenkapital i alt ........cccuenee.

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til tilknyttede virksomheder

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......ccoevenenee.
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNG ...ocovveeieeiieienen,
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....cccoooveeveeeeeinenn,

Note 2017
kr.

125.000

490.904

615.904

1.610.683
3.705.442
797.022

2 6.113.147

85.371
2172
0
53.682

43.923
0
185.148

6.298.295

6.914.199
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2016
kr.
125.000
431.990

556.990

1.696.053
3.736.417
0

5.432.470

83.923

0
16.500
87.516

83.429
793.749
1.065.117

6.497.587

7.054.577
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder tkr. 157 forventes farst indbetalt efter 12 maneder
fra balancedagen.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 1.696.053 85.370 1.610.683 1.254.220
Gadd til tilknyttede virksomheder 3.705.442 0 3.705.442 3.705.442
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 797.022 0 797.022 797.022
6.198.517 85.370 6.113.147 5.756.684

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

M odersel skabets kapitalgjere har tilkendegivet, at de vil stille den forngdne likviditet til radighed
for det kommende ars drift, ligesom den eksisterende mellemregning med kapital gjerne henstar
uden afvikling, indtil selskabets drift ger en afvikling mulig. Pa denne baggrund aflsegger

ledel sen arsregnskabet under forudsagning af fortsat drift.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet had'ter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fadlesregistrering af moms.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd i kreditinstitutter er der givet pant pakr. 1.925.000 i selskabets faste
gjendom, hvis regnskabsmaessige vaardi andrager kr. 5.262.047.

Til sikkerhed for mellemvaaende med Sydbank A/S er der herudover givet pant i selskabets faste
gjendom pa kr. 500.000.
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