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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for 1.E. Andersen
Ejendomssel skab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

L edelsen anser fortsat betingel serne for at fravadge revision som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23/05/2017

Direktion

Steen Munch Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelsei |.E. Andersen Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for |.E. Andersen Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 — 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med Den Internationale Standard | SRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrearende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 23/05/2017

Finn Heffner

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Sel skabets vasentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendom.
Usikkerhed ved indregning eller maling

Ingen.

Ussedvanlige forhold

Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Periodens resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter perioderegnskabets af slutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaayges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Generdlt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab i den eksterne &rsrapport.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjenesten/bruttotabet bestar af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringse endommens driftsomkostninger
I nvesteringsegendommenes driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
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finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet |. E. Andersen Holding ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationssel skabet pa forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfglgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel. Anvendt afkastsats 8,4%.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgjeindtaggter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsg endomme”.

Som falge af malingen til dagsveadi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imegdegael se af
forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgaerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil nominel restgadd.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 264.928
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 264.928
Andrefinansielle indtaagter .........cccoovvieiicie e, 49.168
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......oovviiiiieeceee e -96.079
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrieriniiieeeeeeeees 218.017
Skat af AretSTESUILAL .....cucveveeeirereeeieiseeete e 1 -45.763
AFESTESUILAL ......cveecvceceeeee e, 172.254
Fordag til resultatdisponering
OVET@It FESUITAL ..o s 172.254
= L PR TRPRR 172.254
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2015
kr.

261.215

261.215

40.064
-63.384

237.895
-29.694
208.201

208.201
208.201
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccceevenee.

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
3.130.000

3.130.000

3.130.000
1.820.489
1.820.489
1.999.781
3.820.270

6.950.270
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2015
kr.
3.130.000

3.130.000

3.130.000
1.506.554
1.506.554

781
1.507.335

4.637.335
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccoovvvevvccevecce e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Skyldig SelSkabsskat ........ccccoveeeieiieeiese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevveviecceveeeen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooovieiecece e

Passiver i alt

Note

2016

kr.
125.000
2.038.581

2.163.581
347.744
347.744

4.354.144

4.354.144

47.963
36.838

84.801

4.438.945

6.950.270
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2015

kr.
125.000
1.866.327

1.991.327
349.944
349.944

2.203.160

2.203.160

55.905
36.999

92.904

2.296.064

4.637.335
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Anskaffel sessum
Opskrivninger
Regnskabsmaessig veer di

3. Tilgodehavender i alt
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2016 2015
kr. kr.
47.963 55.905
-2.200 -26.211
45.763 29.694

I nvesteringsg endomme

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder kr. 1.820.489 forventes farst endelig indbetalt

efter den 31. december 2017.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gaddsforpligtel ser tilknyttede
virksomheder

kr.

1.566.058

1.563.942

3.130.000

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
4.354.143 0 4.354.143 4.354.143
4.354.143 0 4.354.143 4.354.143
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Andre eventualforpligtelser tkr. O.

Andre eventualforpligtel ser bestar af hadtelser i sambeskatningen med @vrige danske selskaber i
koncernen. Selskabet har en solidarisk og ubegramset hadtel se for sel skabsskatter m.v. for de
sambeskattede sel skaber. Haeftel sen omfatter derudover eventuelle senere aandringer i den
opgjorte skatteforpligtel se som konsekvens af korrektion til sambeskatningsoverenskomsten m.v.

6. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

Der er givet pant stort kr. 720.000 i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31.
december 2016 udger kr. 3.130.000.
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