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Ledelsepategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for redpsskat 1. januar - 31. december 2016 for DOS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverr@anéielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Der treeffes pa generalforsamlingen den 10. maj 2@kHutning om, at arsregnskabet for 2017 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser lglaerne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse erseetie redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 9. maj 2017

Direktion

Jagen J@sen
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Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

Til anpartshaverne i DOS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DOS Ejendomme fap®egnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resyltmrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samtesfultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
janua - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse mestnationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ariBylge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af se
skabet i overensstemmelse med internationale etexler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattedselet opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

UoD6vV-7WPAP

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ar«kaignder giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere arfevaten interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vaEentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansfarlag vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende foridaft, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fodsiftt medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerheg ém arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelserfejleng at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikiéérimen er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale stagrdana revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinfation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kandmgtrs som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydea de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

Som led i en revision, der udfgres i overenssteseneled internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark,tiager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer ogewdf revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstkadigt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig féfiimation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsagefeil, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol mdevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteerdighe, men ikke for at kunne udtrykke en kon- N
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. fé

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksism er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de §
regnskabsmeessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. ”g

T

) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincipp@

om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begileeder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderat,der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne o
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pég
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskdket lzengere kan fortsaette driften.

T
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o Tager vi stilling til den samlede preesentatisimyiktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejlamderliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gversta@lédse om blandt andet det plagtiea omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessiggervationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse mec
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse medndisabslovens krav. VWar ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 9. maj 2017

Christensen K eerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

DOS Ejendomme ApS
Gulddyssevej 83
4000 Roskilde

CVR-nr.: 28854242

Stiftet: 23. juni 2005

Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

12. regnskabsar

Jargen Jepsen

Christensen Kjeerulf
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Danske Bank A/S

DOS Holding ApS
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsudiejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiskeénédd fremgar af efterfglgende resultatopgarelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indttustsgivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling veesentligt.

Ejendommen er solgt 1. januar 2017. Ejendommen er optaget til salgssum.
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Resultatopggrelse lianuar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfart resultat
Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2016 2015
244.568 256.196
-130.000 -155.038
114.568 101.158
164.322 71.065
-63.244 -89.984
215.646 82.239
-74.734 -426.707
140.912 -344.468
140.912 0
0 -344.468
140.912 -344.468
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015

Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 25.000.000 15.314.000
Materielle anleegsaktiver i alt 25.000.000 15.314.000
Anlaegsaktiver i alt 25.000.000 15.314.000

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.398 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 426.243 70.310
Andre tilgodehavender 17.478 4.945
Periodeafgreensningsposter 14.223 14.034
Tilgodehavender i alt 465.342 89.289
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.651.046 1.963.820
Veerdipapirer i alt 1.651.046 1.963.820
Likvide beholdninger 384.450 406.204
Omseetningsaktiver i alt 2.500.838 2.459.313
Aktiver i alt 27.500.838 17.773.313
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Balance 31. december

Passiver

Note

o 01

10

11
12

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2016 2015
125.000 125.000
12.795.865 5.109.000
5.869.257 5.728.344

18.790.122 10.962.344

4.528.000 2.398.865

4.528.000 2.398.865
3.376.140 3.729.099
203.235 203.235

3.579.375 3.932.334

340.000 320.000
62.000 32.000
123.076 0
63.796 53.886
14.469 73.884

603.341 479.770

4.182.716 4.412.104

27.500.838 17.773.313
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Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar

2016 2015

0 0

63.244 89.984
63.244 89.984
74.734 53.886

0 -1.199.179

0 1.572.000

74.734 426.707
9.950.000 9.950.000
9.950.000 9.950.000
6.550.000 6.550.000

9.816.000 0
16.366.000 6.550.000

-1.186.000 -1.056.000

-130.000 -130.000
-1.316.000 -1.186.000
25.000.000 15.314.000
125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

6. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 5.109.000 5.109.000

Arets opskrivning 9.816.000 0

Overfart til udskudt skat -2.129.135 0
12.795.865 5.109.000

7. Overfort resultat

Overfart resultat 1. januar 5.728.345 6.072.812
Arets overfarte overskud eller underskud 140.912 -344.468
5.869.257 5.728.344

8. Hensaettelser til udskudt skat

Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2.398.865 3.598.044

Udskudt skat af arets resultat 0 -1.199.179

Arets regulering p& opskrivninger 2.129.135 0
4.528.000 2.398.865

Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anleegsaktiver 4.528.000 2.398.865

4.528.000 2.398.865

9. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.716.140 4.049.099
Heraf forfalder inden for 1 ar -340.000 -320.000
3.376.140 3.729.099

11
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Noter

10.

11.

12.

31/12 2016 31/12 2015

Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015

Geeld til realkreditinstitutter 340.000 0 3.716.140 4.049.099
Deposita 0 0 203.235 203.235
340.000 0 3.919.375 4.252.334

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,73.6 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 15.184 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskgtmed DOS Holding ApS, CVR-nr. 21338508 som

administrationsselskab og heefter ubegraensebbidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk meavdge sambeskattede sigdber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

12
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Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for DOS Ejendomme ApS er aflagt iremsstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt megk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbagefer som falge af eendrede regn-
skabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyréigfremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanlids, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligteliekostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkuneder amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgewmst aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Penneo dokumentnegle: TAJL4-2G2TP-UH6ZZ-H1W03-U0D6V-7WPAP

Resultatopggarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, med fradrag af eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejrahg@jendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningeatigiribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabgraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendommdehiolder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostningetiesk afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregriedancen som mellemveaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder asedf- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostningedeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, atisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansiebegtaitog omkostninger indregnes

i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa |&imahsiering af fremstilling af immaterielle og mate-

rielle anlsegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsaktivet

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &retsuaile selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultdirelge i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fredjming af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsiiidraigksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris medife® af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ejendommen er solgt 1. januar 2017 og er optaget til salgssum.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af evelfiorventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugmidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

14
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Anvendt regnskabgraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fdigenrdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ardgdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af médie@mlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostningeg den regnskabsmaessige veerdsi@stidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikatdvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet waldeter, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele,rder indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (barskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Penneo dokumentnegle: TAJL4-2G2TP-UH6ZZ-H1W03-U0D6V-7WPAP

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskriger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygnindeceees i veerdi som falge af afskrivninger. Reduk-
tionen udggar forskellen mellem afskning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernesrmjgiige kostpris. Reserven oplgses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -figeelser indregnes i balancen dhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabgraksis

Efter sambeskatningsreglerne heefter DOS Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatterepder, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteremgjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelsardregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | eftdgende perioder indregnes de fiséelle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi vedratelee af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svamesrtiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanewmisestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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