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AVA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018

for AVA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 31. maj 2019

Direktion

Leif Tutavae lversen
Direktgr
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AVA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i AVA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AVA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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AVA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur ogindhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangleri intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 31. maj 2019

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Vibeke Hundevad
Partner, registreret revisor
mne28752
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AVA Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

AVA Ejendomme ApS
Smedelundsgade 22L 1.

4300 Holbaek

28854196

1. januar 2018 - 31. december 2018

Leif Tutavae Iversen, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61

4300 Holbaek

CVR-nr.: 33771177

Vibeke Hundevad
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AVA Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og administration af fast ejendom samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i regnskabsaret modtaget tilskud samt Ian til
ombygning af selskabets handelsejendom. Der har herudover ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

GRUPPEN

This document has esignatur Agreement-ID: 83da28bfXgPS22726977



AVA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for AVA Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Nettoomszetningen fratrukket direkte omkostninger, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtzegter er

sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger til eiendommenes drift og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
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AVA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Handelsejendomme og ejendomme under udfgrelse opggres til kostpris, hvilket svarer til anskaffelsespris inkl.
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt alle direkte omkostninger, der kan henfgres til udfgrelsen.|
tilfeelde, hvor kostprisen er hgjere end nettorealisationsvaerdi, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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AVA Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

10

2018 2017

kr. kr.
-166.646 -148.798
47.722 76.910
-478.894 0
-1.192 716
-599.010 -71.172
26.425 15.658
-572.585 -55.514
-572.585 -55.514
-572.585 -55.514
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AVA Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Note
Aktiver

Varer under fremstilling

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

2018 2017

kr. kr.

0 437.645
1.450.000 0
1.450.000 437.645
1.201.710 1.883.582
84.902 58.477

0 824

513.071 6.311
1.799.683 1.949.194
2.190 533
3.251.873 2.387.372
3.251.873 2.387.372
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AVA Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Anden geld
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
1.648.650 2.221.236
1.773.650 2.346.236
967.750 0
967.750 0
33.346 0
25.599 41.136
451.528 0
510.473 41.136
1.478.223 41.136
3.251.873 2.387.372
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AVA Ejendomme ApS

Noter

1. Skat af arets resultat

Udskudt skat af arets resultat

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geld
Periodeafgraensningsposter

3. Eventualforpligtelser

2018 2017

-26.425 -15.658

-26.425 -15.658

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
967.750 32.250 777.500
0 1.096 0
967.750 33.346 777.500

Selskabet haefter solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgar af
arsrapporten for LTI ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for 1an pa DKK 1.000.000 er der tinglyst pantebrev i ejendomme optaget under varebeholdninger med
nom. DKK 1.000.000. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 1.450.000.

13
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       91.215.162.220
    
     
       11-06-2019 13:05:03
       Signed
       83da28bfXgPS22726977
       2 / Leif Tutavae Iversen / leif@lti.dk / 9208-2002-2-901886150925
       91.215.162.220
    
  



  
 
 
 
 
 
 d17NdON0kgrRaUNLfu8899rubQHA3nM8OfxaKJJnzms=


 
bWC9u03TQwhIW0GjPfm0N9nbMDum2l5ZKRMn3OQLZICesi8F39uhB+3VoFbAix+bGC7LyXoJcSh5
IOzjykW4j7Uar9cnnlMIBHhwR9Mflw3r9lu6SzhW6YY3qG8ibaqkplwag8FP5Ep55jaN9RGG5XPi
fu4vuuDmvulBUdvG/PDE4vwPkKgKLbom6PfpmiYWk8qZ52fBSUiWbJh5vWZ7r+o2yG0bq9E/Idun
CdtrJxAUD9wd5HTabaTY+kEtAlEP5DqfZVPou3Yu2daKHcuBetG0lMEOGZMj0vBz9vdGwBQvy85s
53uaQ0orNn5KA/VFHH+FjOlFPrJW5EtFwU4i/Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzQuMC4zNzI5LjE2OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5025116869443798744
  hashsumB 9d7368bashgj22726977/SHA512/754E256E1A04262CBE1D94C3D03CF8BA8460C36AF3E836CDAEC87734D2FB49932468A006FF4C8ABCCF2DA10D2B7248025B02E6FA69DAC63FCD1B3096E1748589
  hashsumC 95147105WkYu22726977/SHA512/D6E1A7A8AD61673DDB4D1507A020F7E5E1AD26844FE52F0A4FE7F17F2C3CE835F94FDE5C98EA9A999CF5D8E44A1D5EDA80E39A9F19A967AE129FB2C4E26E3BD5
  hashsumD e0b5b48dsPHr22726977/SHA512/65F4CD0F13EC066F906D9B13220F32B26C91291C741C26C076EEF3838A64C6DA51B3390D7F2C5E572E69166C58F91D433EEADA73E289DCB9D99AAB19A434362C
  hashsumE 83da28bfXgPS22726977/SHA512/A70E9613C687943E8A171C9745C81ADD931D31DF8C49F4B8C304704C73CF3CF4B860028F62FBCF13618A0BE02F5118DD579AFF771178C75A6FE83F294BC16E74
  hashsumF a35b80d2MKZn22726977/SHA512/5582734B93606F39A9E35EA65B9306A54DE8F55AE943750FB35975CE50E3D1407E03BBAD4647EA85F5C8180BD6E42638B9E5BD2CD634BD21CB70E606D4A9AA28
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMSAxMzowNDoyNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 +HwGMz9uaLAF8vbiO4sdEUaeds9L70X3WXG7tGGbfgA=


 
ij+gNA6eslCDEsirQ3mDQzpjKPgKanqxxgeG64mSTglIyF8OCdEB7Zd5jUgMhZFBlyuUGrl1djs+
BzQqPb2N/xXXg3M+xM5YjxJkRMHHZJi4rrZHLEfh3kcjW0AbQgdlecbf7lzt3IBw7Jbd7IiE7k7g
C2KAeVUKn40UlqajR62U9UaLJqHGsfavRznIeMidJRHzMbnW2GHAZgOSrV2aaUBhfrtXA1gXVvpa
iQ36RpWuN2iSWgm/6Zi7IJtJcWX5bDYywvK4Y4C+IriwkYHNIY09X1NxOePLmMZ6tNwbCJdo7uQa
mJWr9G3jDx2i2rGyt1QB0Qttr1B9VNGVYOClGQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Njc0Mjg5OTUwNDI5MzgyNTg4NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YTM1YjgwZDJNS1puMjI3MjY5NzcvU0hBNTEyLzU1ODI3MzRCOTM2MDZGMzlBOUUzNUVBNjVCOTMwNkE1NERFOEY1NUFFOTQzNzUwRkIzNTk3NUNFNTBFM0QxNDA3RTAzQkJBRDQ2NDdFQTg1RjVDODE4MEJENkU0MjYzOEI5RTVCRDJDRDYzNEJEMjFDQjcwRTYwNkQ0QTlBQTI4
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwNiAxNToyNDoyMyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ODNkYTI4YmZYZ1BTMjI3MjY5NzcvU0hBNTEyL0E3MEU5NjEzQzY4Nzk0M0U4QTE3MUM5NzQ1QzgxQUREOTMxRDMxREY4QzQ5RjRCOEMzMDQ3MDRDNzNDRjNDRjRCODYwMDI4RjYyRkJDRjEzNjE4QTBCRTAyRjUxMThERDU3OUFGRjc3MTE3OEM3NUE2RkU4M0YyOTRCQzE2RTc0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWQ3MzY4YmFzaGdqMjI3MjY5NzcvU0hBNTEyLzc1NEUyNTZFMUEwNDI2MkNCRTFEOTRDM0QwM0NGOEJBODQ2MEMzNkFGM0U4MzZDREFFQzg3NzM0RDJGQjQ5OTMyNDY4QTAwNkZGNEM4QUJDQ0YyREExMEQyQjcyNDgwMjVCMDJFNkZBNjlEQUM2M0ZDRDFCMzA5NkUxNzQ4NTg5
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