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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MEJER ApS
Nyvang 10
7430 Ikast

Telefonnummer: 51769340

CVR-nr: 28854005
Regnskabsår: 01/01/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S
Østergade 4-6
7400 Herning
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2017 for Mejer ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vor opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.
 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017 for opfyldt.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Ikast 13/04/2018

 Direktion

 Lasse Mejer Hansen  Keld Mejer Hansen

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for det kommende regnskabsår for opfyldt.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering i udlejningsejendomme.
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 155 t.kr. med 258 t.kr. sidste år.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
 

Begivenheder efter regnskabets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.

 

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrørende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.
 
Driftsindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmerengskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Driftsomkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendom indeholder omkostninger forbundet med drift af ejendom,
herunder reparation og vedligeholdelse, forsikringer, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringseejndomme indeholder værdiregulering af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt rentetillæg og rentegodtgørelse ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

 

Balance

Materielle anlægsaktiver
 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte
værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
 
Omkostninger, der tilføjer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme".
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under "værdiregulering af ejendomme".

Finansielle anlægsaktiver
 Værdipapirer

Værdipapirer, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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 Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidigt.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssig underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 275.327 165.699

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 100.000 250.000
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 219.355 224.163
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -393.683 -308.743

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 200.999 331.119

Skat af årets resultat  ........................................................................ 1 -46.000 -73.000

Årets resultat  ................................................................................. 154.999 258.119

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 154.999 258.119

I alt  ................................................................................................. 154.999 258.119
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 7.150.000 7.050.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 7.150.000 7.050.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 7.150.000 7.050.000

Andre tilgodehavender  .................................................................. 0 2.724

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 0 2.724

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 16.001 16.001

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 16.001 16.001

Likvide beholdninger  .................................................................... 0 250

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 16.001 18.975

Aktiver i alt  .................................................................................. 7.166.001 7.068.975
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 3 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.731.843 1.576.843

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.856.843 1.701.843

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 456.000 410.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 456.000 410.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 4.129.464 4.322.360

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 4.129.464 4.322.360

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 225.536 0
Gæld til banker  ............................................................................. 298.412 267.772
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

199.746 367.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 723.694 634.772

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.853.158 4.957.132

Passiver i alt  ................................................................................. 7.166.001 7.068.975
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2017 2016

  kr. kr.

Årets regulering af udskudt skat 46.000 73.000
  46.000 73.000
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2. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 5.310.004

Kostpris ultimo 5.310.004
   
Opskrivninger primo 1.739.996
Årets opskrivning 100.000

Opskrivninger ultimo 1.839.996
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.150.000
 
Investeringsejendom består af en ejendom i Ikast, som er købt i 2005. Ejendommen er fuldt
udlejet til tredjemand.
 
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
 
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemført handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkrav indgår
parametre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.
 
Ved fastsættelse af markedsværdien (bogført værdi) er der benyttet et afkastkrav på 6,4%.
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
 
Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for måling af investeringsejendommen. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentning af fast ejendom.
 
En ændring af afkastkravet med +/- 0,5%-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen
ændres med -510 t.kr. / +610 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive ændret med -398 t.kr. /
+476 t.kr.

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen består af 250 anparter a 500 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
 
Der har ikke været nogen ændringer til anpartskapitalen de seneste 5 regnskabsår.
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4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.355.000 225.536 4.129.464 3.243.000
  4.355.000 225.536 4.129.464 3.243.000
 

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 4.355 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendom,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 7.150 t.kr.
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt 673 t.kr., der giver pant i
udlejningsejendom. Ejerpantebrevet er sikkerhedsstillet for gæld til Nordea Bank Danmark A/S,
som pr. 31. december 2017 udgør 298 t.kr.


