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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MEJER ApS
Nyvang 10
7430 Ikast
Telefonnummer: 51769340
CVR-nr: 28854005

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for MEJER ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ikast, den 29/05/2019

Direktion

Lasse Mgjer Hansen Keld Mger Hansen
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af investering i udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinage resultat efter skat udger 274 t.kr. med 155 t.kr. sidste &r.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtaggter vedrarende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Driftsindtasgter vedr grende investeringseg endomme

L g eindtagyter indeholder indtaggter ved udlgining af e endom samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgaerelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtasgter vedrarende varmerengskabet
indregnesi balancen som mellemvaarende med |gjere.

Driftsomkostninger vedr gr ende investeringsg endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendom indeholder omkostninger forbundet med drift af g endom,
herunder reparation og vedligeholdelse, forsikringer, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvaaende med |gjere.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsggendomme
Vaadiregulering af investeringseejndomme indeholder vaardiregulering af g endomme til dagsvaardi samt
gevinst/tab ved afhaandel se af gjendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende vaardipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt rentetillaeg og rentegodtgerel se ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaagsaktiver

| nvesteringsgjendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen
samt omkostninger direkte knyttet til anskaffel sen.

| nvesteringsejendomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for g endommenes dagsvaardi. Den anvendte

vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgjer en investeringsgjendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under "omkostninger vedrgrende investeringse endomme”.

Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under "vaadiregulering af g endomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Ve dipapirer
Veaadipapirer, der er indregnet under omsaatningsaktiver, males til dagsveadi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaadien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidigt.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessig underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 419.961 275.327
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........c.ccoceveeeenens 25.000 100.000
Andrefinansielle indtaagter ........ccccoovvieviecce v 0 219.355
@vrige finansielle oOmKOStNINGEr  ......oovviiiiieeeee e -92.839 -393.683
Ordinaert resultat far skat .......cccooceeveiiineeee e 352.121 200.999
SKat af AretSTESUITAL .....c.ceovveeiiieieeeeeeeeeeeeee et 1 -78.000 -46.000
ATBISTESUIAL .o 274.121 154.999
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......eoveeieeeeieie e 274.121 154.999
= SR 274.121 154.999
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veaxdipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2018
kr.
7.175.000

2 7.175.000

7.175.000
0

0

16.001
16.001

0

16.001

7.191.001
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2017
kr.
7.150.000

7.150.000

7.150.000
0

0

16.001
16.001

0

16.001

7.166.001
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Gaad til DANKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvviiievieccieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeere e

Passiver i alt

Note

2018

kr.
125.000
2.005.964

2.130.964
534.000
534.000

3.904.991

3.904.991

224.473
281.277

115.296

621.046

4.526.037

7.191.001
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2017

kr.
125.000
1.731.843

1.856.843
456.000
456.000

4.129.464

4.129.464

225.536
298.412

199.746

723.694

4.853.158

7.166.001
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aretsregulering af udskudt skat

Side 12 af 14

2018 2017
kr. kr.
78.000 46.000
78.000 46.000
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 5.310.004
Kostprisultimo 5.310.004
Opskrivninger primo 1.839.996
Arets opskrivning 25.000
Opskrivninger ultimo 1.864.996
Regnskabsmaessig veer di ultimo 7.175.000

Investeringsejendom bestar af en gjendom i Ikast, som er kebt i 2005. Ejendommen er fuldt
udlget til tredjemand.

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtasgter ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillaayges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfert handler samt
ledel sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsadtelse af afkastkrav indgar

parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligehol del sestil stand,
lgjeaftalernes | gbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsadtel se af markedsvaadien (bogfart veadi) er der benyttet et afkastkrav pa 6,4%.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste ar.

Falsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for maling af investeringsejendommen. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfere et
aandret krav til forrentning af fast gjendom.

En andring af afkastkravet med +/- 0,5%-point vil betyde, at vaadien af investeringsejendommen

aandres med -490 t.kr. / +630 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive aandret med -382 t.kr. /
+491 t.kr.

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 250 anparter a 500 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke vaaret nogen aandringer til anpartskapitalen de seneste 5 regnskabsar.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 4.129.464 224.473 3.904.991 3.025.000

4.129.464 224.473 3.904.991 3.025.000

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitut, 4.129 t.kr., er der givet pant i udleningsejendom,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2018 udger 7.175 t.kr.

Selskabet har udstedt gjerpantebrev pai alt 673 t.kr., der giver pant i

udlginingsejendom. Ejerpantebrevet er sikkerhedsstillet for gadd til Nordea Bank Danmark A/S,
som pr. 31. december 2018 udger 281 t.kr.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccevvvivieciecce s 0
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