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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Mejer ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 30/05/2016

Direktion
Lasse Mgjer Hansen Keld Mger Hansen
direkter direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsrapporten for det kommende regnskabsar for
opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af investering i udlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomsvaadi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaardi. Malingen er
forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skan.

| den udstragkning markedsrenten aandrer sig og en investors rentekrav aandres, eller
investeringsejendommens forhold i gvrigt aandres, kan investeringsejendommens vaadi tilsvarende aandre
sig. Séfremt det anvendte afkastkrav pa 6,25 % forages med 1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i
nedadgdende retning med 725 t.kr. efter skat.

Under henvisning til investeringsejendommens beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er det vor opfattelse at
malingen af selskabets investeringsejendom er retvisende.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaae resultat efter skat udger 205 t.kr. med 195 t.kr. sidste &r.

L edelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mejer ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse
B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Der er valgt fartidsimplementering af aandret arsregnskabslov vedrarende investeringsejendomme og
gaddsforpligtelser, hvilket har betydet at gadden ikke regulerestil kursvaadi. Reguleringen af kursvaadien
pagadd pr. 31/12 2015 anses efter overgangsreglerne for amortiseret kostpris. Betydningen for resultat og
egenkapital vurdres uvassentlig.

Udover ovenstaende er arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflasggesii
danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersier som falge af sandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Afledtefinansidle instrumenter
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Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterf @l gende til
dagsvaardi. Positive og negative dagsvaardier af afledte finansielle instrumenter indgér i
periodeaf graansningsposter under henholdsvis aktiver og forpligtel ser.

/AEndres dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, indregnes aendringen i resultatopgerel sen gbende i
resultatopgerel sen under finansielle poster.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtaggter vedrarende investeringsejendomme, omkostninger vedregrende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Driftsindtaegter vedr grende investeringsejendom

L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af ejendom samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgaerelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtasgter vedrarende varmerengskabet
indregnesi balancen som mellemvazende med lgjere.

Driftsomkostninger vedr grende investeringseg endom

Omkostninger vedrgrende investeringsejendom indeholder omkostninger forbundet med drift af g endom,
herunder reparation og vedligeholdelse, forsikringer, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaaende med lgjere.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendom
Vaadiregulering af investeringseejndomme indeholder vaadiregulering af ejendomme og hermed forbundne
gaddsforpligtelser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af egendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaadipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt rentetillasg og rentegodtgerel se ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen
samt omkostninger direkte knyttet til anskaffel sen.

| nvesteringsejendomme males efterf gl gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssgtes egendom for
gjendom. Dagsvaardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaagter og forventede
driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgjer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsej endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under "vaadiregulering af udleningsgendomme”.

Ve dipapirer
Vaadipapirer, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveadi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaadien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidigt.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtel ser som udskudte skatteaktiver.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
N[ 1000015 51 0 o o SRS 484.419
EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e -109.106
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ceevveieeeeceee e -47.673
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccocceeneeee. 50.000
Bruttor @SUTAL ........ooceeiieeeeee e 377.640
Andrefinansielle indtaagter ........cccccevvevecesecce e 176.134
Andre finansielle omKostNiNger .........cccccveeveeve e, -290.742
Ordineaert resultat far skat .......ccooceriiviiene e, 263.032
SKat af ArEtSTESUILAE ....c.ceeeveeeveeeeeeeeieee et 1 -58.000
ATBISTESUIAL oot 205.032
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ..o s 205.032
= PSSO 205.032
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2014

kr.
475.855
-136.925
-23.586
100.000

415.344

76.847
-275.754

216.437
-21.000
195.437

195.437
195.437
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veaxdipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2015
kr.
6.800.000

2 6.800.000

6.800.000
0

0

16.001
16.001
250
16.251

6.816.251
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2014
kr.
6.750.000

6.750.000

6.750.000
5.873
5.873
9.578
9.578

250
15.701

6.765.701
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e

Egenkapital i @lt .....ocoveiiieee e

Hensadtelse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt .....cccoveeieieee e
Gadd til real KreditiNStTULLEr ....ooeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveveveeciiiecece

Gadd til real KreditinStitutter .........coeeeieee e
Gaad til DANKEr ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccveiieiiiieiie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeiiiieicieiiiee

Gaddsforpligtelser i alt .......ccevveecieiece e

Note

2015

Kkr.
125.000
1.318.723

1.443.723
337.000
337.000

4.338.698

4.338.698

0
166.446

103.204
427.180
696.830

5.035.528

6.816.251
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2014

kr.
125.000
1.113.691

1.238.691
279.000
279.000

4.327.709

4.327.709

0
179.276

137.711
603.314
920.301

5.248.010

6.765.701
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2015 2014
kr. Kr.
Aretsregulering af udskudt skat 58.000 21.000
58.000 21.000

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 5.310.004
Kostprisultimo 5.310.004
Opskrivninger primo 1.439.996
Arets opskrivning 50.000
Opskrivninger ultimo 1.489.996
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.800.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte jendomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtasgter ved fuld udlgining af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkotninger fratragkkes. Afkastsatsen er vurderet i forhold til

investeringsejendommens beliggenhed, vedligehol del sesstand, udlejningspotentiale m.m.

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 250 anparter a 500 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke vaaret nogen aandringer til anpartskapitalen de seneste 5 regnskabsar.
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4. Egenkapital i alt

Virksomheds-kapital Overfart lalt

resultat
kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 1.113.691 1.238.691
Arets resultat 0 205.032 205.032
Egenkapital ultimo 125.000 1.318.723 1.443.723

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsgad d 4.338.698 0 4,338.698 3.846.000
4.338.698 0 4,338.698 3.846.000

6. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Dagsvaadi af udle/ningsejendom er beregnet udfra en afksatbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det markedsmaessige afkastkrav.

Dagsvaadien beregnes udfra udlgjningsej endommens forventede driftsresultat i et normalt
ar korrigeret for eventuelle tomme Igjemal, udsatte vedligehol del sesomkostninger m.m.

Der er benyttet et afkastkrav pa 6,25 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til
udl e ningsejendommens beliggenhed, vedligehol del sesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet
en felsomhedsanalyse. Safremt afkastkravet aandres +/- 1 %, aandres vaardiansadtel sen af
udlegjningsejendommen med +1.320 t.kr. / -950 t.kr.

Der har herudover ikke vaaret usikkerheder med indregning og maling.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitut, 4.339 tkr., er der givet pant i udlejningsejendom,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger 6.800 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pai alt 673 tkr., der giver pant i
udlg/ningsejendom. Ejerpantebrevet er sikkerhedsstillet for gadd til Nordea Bank Danmark A/S,
som pr. 31. december 2015 udger 166 tkr.
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