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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Ejendomssel skabet
Brdr.Pedersen Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Generalforsamlingen har besl uttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til godkendel se p& den ordinaare general forsamling.

Drastrup, den 28/03/2019

Direktion

Ejner Arne Pedersen
Direktion

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjerne i EJENDOM SSEL SKABET BRDR. PEDERSEN ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET BRDR. PEDERSEN
ApS for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balancen og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Baseret pa det
udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklaaingsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
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L edelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Drastrup, 28/03/2019

lvan Bak Andersen , mnel6828
Reg.revisor

Bak Revision

CVR: 16557390
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ingen vaesentlige andringer.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vassentlig vil forrykke vurderingen

af selskabets forhold.

Erkleering frarevisor
Se ledel sespategning om fravalg af revision / udvidet gennemgang.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Brdr. Pedersen ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner. Der kan vaae
enkelte tilvalg fraklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme princip som sidste &r.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak felgende:
GENERELT

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Resultatopger else

Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten " Bruttofortjeneste”.

Denne bestar af af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsagning” og "andre eksterne
omkostninger".

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen nar levering og risikoovergang til keber har fundte sted og
hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomaetningen malestil dagsveardien af det aftalte vederlag.

Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsagningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gendomsdrift samt administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagyter og -udgifter samt tillaay og godtgarelse under
acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret ged dende skattesats.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
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Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grundvaardien.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger: Brugstid 50ar Restvaadi 80% af hele anskaffel sesvaardien.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerel sen som en saarskilt regnskabspost under andre driftsindtaggter eller andre
driftsomkostninger.

Egenkapital - udbytte
Eventuel udbytte, som er udbetalt i regnskabsaret, fratrackkes i egenkapitalen.
Foresl aet udbytte for regnskabsaret vises under resultatdisponering i resultatopgerel sen.

Udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
Sel skabsskatten er opgjort ud fra den beregnede skattepligtige indkomst for indevaarende ar reguleret for
betalte aconto skatter. Selskabsskat er opgjort uden rentetillaeg.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter prioritetsgadd, bankgadd, sel skabsskat samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
Bruttor @SUITAL ......ccooeeieiieeesee s 127.756 119.279
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -9.213 .9.213
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 118.543 110.066
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......ccvverieieieere e, -26.835 -29.478
Ordinaert resultat far skat .......cceceveiiniiiee e 91.708 80.588
SKat af AretSTESUILAL .......ccvevevevererererereie e, 1 -20.264 -17.844
ATBISTESUIAL ..ottt 71.444 62.744
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccceeueee. 0 0
OVErfart reSUltal .........ccooeeierereeeeee e 71.444 62.744
= USSR 71.444 62.744
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaegsaktiver 1 alt .....cocveceiicececeee e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
2.000.117

2.000.117

2.000.117

2.000.117
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2017
kr.
2.009.330

2.009.330

2.009.330

2.009.330
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Gaad til DANKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note 2018
kr.

201.000

563.020

764.020

34.000

34.000

884.467

2 884.467

53.000
198.194

26.236
40.200
317.630

1.202.097

2.000.117
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2017
kr.
201.000
491.576

692.576
36.000
36.000

937.666

937.666

53.000
224.714

25.174
40.200
343.088

1.280.754

2.009.330
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar
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2018 2017
Kr. kr.
-22.264 -19.844
2.000 2.000

0 0
-20.264 -17.844

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgadd
Kreditinstitutter
Leasingforpligtel ser

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kkr. Kkr. Kkr.
937.467 53.000 884.467 668.000
0 0 0 0

0 0 0 0
937.467 53.000 884.467 668.000

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har stillet sikkerhed med sin ggendom, overfor prioritetsinstitut.
Prioritetsgadd, pantebrev oprindelig kr 1.470.000, restgadd pr balance dato kr 937.467.
Regnskabsmaessig vaadi af de aktiver der er stillet som sikkerhed kr. 2.000.117.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte ...............

2018
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